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MESTYS CHOLTICE

OPATRENI OBECNE POVAHY
ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU CHOLTICE

Zastupitelstvo méstyse Choltice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55b odst. 7 ve
spojeni s § 54 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 az 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpist, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl

vydava

usnesenim €. .........c.uuue ze zasedani Zastupitelstva méstyse Choltice konaného

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU CHOLTICE,

kterou se méni Uzemni plan Choltice, vydany jako opatfeni obecné povahy s tginnosti od
19.7.2013, ve znéni Zmény €. 1, vydané jako opatfeni obecné povahy s ucinnosti od
26.11.2020.

Zména é&. 2 Uzemniho planu obsahuije:

. ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU (dale jen Zména ¢&. 2)

|.1. Textova €ast ... spoledny svazek s &asti Il.1. elaboratu

|.2. Graficka €ast ... vzhledem k charakteru a rozsahu Zmény &. 2 se nezpracovava

. ODUVODNENIi ZMENY C. 2

[I.1. Textova C€ast ... spoleény svazek s &asti I.1. elaboratu

[1.2. Graficka €ast ... vzhledem k charakteru a rozsahu Zmény &. 2 se nezpracovava
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1.1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 2

OBSAH:

I.1.a) Vymezeni zastavéného uzemi nemeéni se
I.1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, ochrany a rozvoje jeho hodnot neméni se

I.1.c) Urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

neméni se

I.1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridor(l pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

nemeéni se

I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, obrana
a bezpecnost statu 5

I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (v&etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu 5

I.1.9) Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit nemeéni se

I.1.h) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona neméni se
I.1.i) Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona neméni se

I.1.)) Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v€etné podminek pro jeho provéfeni nemeéni se

I.1.k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihuty pro

vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti neméni se
1.1.1) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresti grafické &asti neméni se
1.1.m) Udaje o poétu listd Zmény &. 2 a poctu vykrest grafické asti 6
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I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, obrana a bezpecnost statu

PROTIEROZNi OPATRENI

Zmeéna €. 2 za slovnim spojenim ,zpusobem vyuziti“ vypousti text (W, NZ, NL a NSp)
mimo ZU a zastavitelné plochy* a nahrazuje ho textem ,v celém tuzemi®.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zména €. 2 za slovnim spojenim ,zpusobem vyuziti“ vypousti text ,(W, NZ, NL a NSp)
mimo Z

U a zastavitelné plochy* a nahrazuje ho textem ,v celém tzemi“.

1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zména ¢. 2 v oddile ploch SV v odstavci Hlavni vyuziti v prvni odrazce za slovo
~,domech® vklada text ,a stabilizovanych bytovych domech,”, v odstavci Pfipustné vyuziti
vklada prvni odrazku ,- bydleni v bytovych domech v ulici Okruzni a v ploSe Z7“ a v odstavci
Podminky prostorového usporadani v druhé odrazce za slovni spojeni ,rozmezi vyméry — “
vklada Ciselné spojeni ,800 az 3 000 m?,*“.

Zména ¢&. 2 v oddile ploch RI v odstavci Pfipustné vyuziti vklada do prvni odrazky za
slovo ,sluzby)“ text ,, kromé Zahradkarské kolonie TfeSniovka | a plochy Z19“ a v odstavci
Podminky prostorového usporadani v druhé odrazce za slovnim spojeni ,rozmezi vyméry — “
vypousti zkratku ,min“ a za ciselnym vyrazem ,500 m?“ nahrazuje znak ,—“ spojkou ,az“
a nahrazuje Cislo ,1 000“ ¢islem ,3 000°.

PODMINKY PRO VYUZITi VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména ¢. 2 vklada tfeti a ¢tvrtou odrazku ,- na pozemcich p.¢. 20/5 a p.st.¢. 199
v k.U. Choltice se pfipousti vystavbu jednoho RD* a ,- na pozemku p.€. 139/1 v k.u. Choltice
se pfipousti vystavba jednoho RD".

Zména €. 2 v paté odrazce za nazvem ,Na hlasku® vklada text ,v k.u. Choltice” a na
konec odrazky vklada text ,s vySkou do max. 9 m, na pozemcich tvoficich zapadni hranici
(u komunikace p.¢. 949/1 a 2146 v k.u. Choltice) s vySkou do max. 6 m, a to vzdy od
upraveného terénu,”.
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ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zména ¢&. 2 v druhém odstavci za slovnim spojenim ,vyuziti se* vypousti slovo ,dale*
a vklada druhou odrazku ,respektovat charakter a strukturu venkovské zastavby — stfechy
sedloveé ¢&i stanové se sklonem 30° az 45° na vSechny strany nebo valbové a polovalbové se
sklonem 25°aZz 45° na obé strany, kromé plochy Z2 (SV), kde se pfipousti libovolné
zastreSeni,”.

1.1.m) Udaje o poétu list Zmény &. 2 a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast Zmény €. 2 obsahuje celkem 3 listy oboustranné tisténého textu.

Graficka ¢ast Zmény €. 2 se vzhledem k jejimu charakteru a rozsahu nezpracovava.




1.1
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI
ZMENY C. 2

OBSAH

II.1.a) Postup pfi pofizeni Zmény &. 2 (zpracovano pofizovatelem) 8

I1.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem 8

[l.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi 9

I1.1.d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi 9

II.1.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

predpis( 9

[1.1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotCenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporU (zpracovano porizovatelem) 10

[1.1.9) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény uzemniho planu zkracenym postupem 10

I1.1.h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni

10

[1.1.)) Vycet prvkd regulaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni 10

[1.1.)) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty 10

[I.L1.K) Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni v&etné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostredi 11

[1.1.1) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 11

[1.1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 11

[1.1.n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch 11

[1.1.0) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemeédélsky padni
fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa 12

[1.1.p) Text uzemniho planu s vyznacenim zmén 12

[1.L1.9) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni (zpracovano pofizovatelem) 31

[1.1.r) Vyhodnoceni pfipominek (zpracovano pofizovatelem) 31

Seznam zkratek a symbolu 32

Pouceni 33
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| 11.1.a) Postup pfi pofizeni Zmény &. 2 (zpracovano pofizovatelem)

Zastupitelstvo méstyse Choltice rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 2 usnesenim
€. 6/4/2020 ze dne 22.6.2020 a usnesenim €. 7/4/2020 ze dne 22.6.2020 schvalilo uréenym
zastupitelem Ing. Miroslava Horaka.

Urad méstyse Choltice jako pofizovatel dle ust. § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon®) zpracoval dne 26.10.2020 v souladu s ust. § 55a odst. 3 dle ust. § 55a
odst. 2 stavebniho zakona Navrh na pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Choltice
z vlastniho podnétu Méstyse Choltice, ke kterému zaijistil stanoviska Krajského ufadu
Pardubického  kraje, Odboru Zivotniho  prostfedni a  zemédélstvi  znacky
84567/2020/0ZPZ/Pe ze dne 19.11.2020 a Krajského ufadu Pardubického kraje, Odboru
Zivotniho prostfedni a zemédélstvi — Oddéleni integrované prevence ¢&j. KrU
82757/2020/0ZPZ/PP ze dne 18.11.2020 ve smyslu ust. § 55a odst. 3 stavebniho zakona.

Urad méstyse Choltice jako pofizovatel podle § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*) posoudil Navrh na pofizeni Zmény &.2 Uzemniho planu Choltice a vydal dne
27.11. 2020 stanovisko pofizovatele se zavérem, Ze tento navrh je mozné provéfit v ramci
procesu pofizeni Zmény &. 2, a to zkracenym zplUsobem dle § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

Zastupitelstvo méstyse Choltice rozhodlo o pofizeni Zmény €. 2 zkracenym
zpUsobem a o jejim obsahu usnesenim &. 5/8/2020 ze dne 7.12.2020.

Urad méstyse Choltice nasledné dne 9.12.2020 vyzval zhotovitele ke zpracovani
navrhu Zmény ¢. 2.

Bude doplnéno.

II.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Z celostatniho nastroje tzemniho planovani — PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3
a 5 nevyplyvaji zadné nové ukoly nebo pozadavky, které by mély byt ve Zméné &. 2 feSeny,
vyjma pfispéni k naplfiovani jednotlivych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro feSeni Zmeény €. 2 pozadavky, které by nebyly napliovany jiz v dosavadnim
ucinném UP.

Zavér: Zména é. 2 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3 a 5.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Uzemi méstyse Choltice je sougasti tzemi FeSeného v ZUR Pk, ve znéni Aktualizace

_O<
w

Na uzemi méstyse Choltice pfevazuje krajinny typ krajiny lesozemédélské
a zemeédélske v Krajiné 02 Chrudimsko — Vysokomytsko.

Z krajskych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro feSeni Zmeény €. 2 pozadavky, které by nebyly naplnovany jiz v dosavadnim
ucinném UP.
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Z tkold uzemniho planovani obsaZenych v ostatnich kapitolach ZUR Pk nevyplyvaji
pro feSeni Zmeény €. 2 pozadavky, které by nebyly respektovany jiz v dosavadnim ucinném
UP.

Zavér: Zména €. 2 je v souladu se ZUR Pk, ve znéni Aktualizace &. 3.

Il.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
v uzemi

Predmét feSeni Zmény €. 2 nema vliv na feSeni z hlediska SirSich vztah( v Gzemi.
Pfeshranicni zaméry Ci zaméry, které by mély pfeshranicni vliv, Zména €. 2 neobsahuje.

I1.1.d) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Re$eni Zmény &. 2 napomaha vytvaret Uzemni pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 stavebniho zakona). Tim pfispiva k dosazeni souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uUzemi pfi zohlednéni jeho spolecenského
a hospodarského potencialu a respektovani jeho hodnot.

PFfi naplfovani cili Uzemniho planovani je postupovano pfimérené dle ukoll
uzemniho planovani (§ 19 stavebniho zakona), uvedenych pfedevSim v odst. (1) tohoto
ustanoveni pod pismeny b) az g) a j) aZ o) — je upfesnéna koncepce rozvoje Uzemi, nova
plocha se vymezuje na zakladé provéfeni a posouzeni zmény v uzemi. Ostatni ukoly se
v ramci Zmény €. 2 neuplatnuji.

Zmeéna €. 2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Jeji postupné naplfovani negativné neovlivni pfirodni, kulturni ani
civilizaéni hodnoty Uzemi, naopak posili civilizaéni hodnoty zpfesnénim podminek v ZU,
pfedevS§im  podminek prostorového usporadani.  Urbanistické, architektonické
a archeologické hodnoty, které byly podkladem pro Fe$eni uginného UP, nejsou mé&nény.

II.1.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢&. 2 obsahuje nalezitosti pozadované ve schvaleném Navrhu na pofizeni
Zmény &. 2 Uzemniho planu Choltice, ktery byl schvalen Zastupitelstvem méstyse Choltice
usnesenim ¢. 5/8/2020 ze dne 7.12.2020 na zakladé pfisluSnych ustanoveni stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu a v souladu s nimi.

Je Clenéna na vlastni feSeni Zmény €. 2 (textové) a jeji Oduvodnéni (textové) s tim,
Ze jak feSeni Zmeény ¢&. 2, tak jeji Oduvodnéni je vypracovano dle aktudlni pravni Upravy
v oblasti uzemniho planovani — pfislusné odstavce ¢asti l. all. Pfilohy ¢. 7 kvyhlasce
€. 500/2006 Sh., spravniho fadu a stavebniho zakona.

ReSeni Zmény &. 2 respektuje pfisludna ustanoveni vyhlasky & 501/2006 Sb.,
a dalSich provadécich pfedpisu ke stavebnimu zakonu.

Veskeré kroky v pofizovani Zmény €. 2 byly realizovany v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, viz kap. 1l.1.a) ,Postup pfi
pofizeni Zmény ¢&. 2°.
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Lze konstatovat, Ze Zména €. 2 je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisl, v platném znéni.

I1.1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisa, popfripadé
s vysledkem FesSeni rozporu (zpracovano porizovatelem)

Bude doplInéno.

II.1.g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu zkracenym postupem

Zpracovani Zmény &. 2 vychazi z Navrhu na potizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu
Choltice schvaleného Zastupitelstvem méstyse Choltice usnesenim ¢&. 5/8/2020 ze dne
7.12.2020. Jeho pozadavky jsou relevantné pfedmétu Zmény &. 2 spinény — viz pfislusné
kapitoly tohoto Odlvodnéni, pfedevSim kap. Il.1.j) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni
vCetné vybrané varianty.

[1.1.h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Z dosavadniho prabéhu procesu pofizeni Zmény €. 2 zalezitosti tohoto charakteru
nevyplynuly.

[ 11.1.i)Vyéet prvki regulaéniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni |

Z Navrhu na pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Choltice poZadavky tohoto
charakteru nevyplynuly.

| 11.1.j) Komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni véetné vybrané varianty |

Reseni Zmény &. 2 je v souladu se schvalenym Zadanim invariantni.

Pozadavky méstyse vyplyvaji pfedevdim ze zajmu na zachovani venkovského
charakteru krajiny a struktury zastavby pro budouci generace, byly tedy zpfesnény podminky
prostorového uspofadani, zakladni podminky ochrany krajinného razu a stanovena
vSeobecna kritéria pro novou vystavbu v celém k.u. Choltice.

Zména &. 2 feSi tyto zakladni ukoly:

. V koncepci _usporadani krajiny je v podkapitolach PROTIEROZNi OPATRENI
a OCHRANA PRED POVODNEMI je upfesnéno pfipusténi opatfeni téchto charakterd
v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v celém Uzemi v souladu s aktualnim znénim § 18
odst. 5 stavebniho zakona.

o Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu — se po
provéfeni doplfuje v plochach SV v Hlavnim vyuziti upfesnénim bydleni ve stabilizovanych
bytovych domech a v Pfipustném vyuZiti zpfesnénim bydleni v bytovych domech v ulici
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Okruzni a v ploSe Z7 a stanovenim rozmezi vyméry pro vSechny plochy SV a plochy RI.
V plochach RI doslo ke zkonkretizovani Pfipustného vyuZiti tykajici se Zahradkarské kolonie
TreSnovky | aplochy Z19, a to vzdy sohledem na zakladni pozadavek zachovani
soucasného charakteru a struktury zastavby pfislusnych €asti sidla Choltice.

V podminkach pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou
doplnény podminky na pozemcich p.¢. 20/5 a st.p.€. 199 v k.u. Choltice a je zpfesnéna
vySkova regulace v lokalité ,Na hlasku“ a u komunikace na p.€C. 949/1 a p.¢. 2146 v k.u.
Choltice.

Mezi zakladni podminky ochrany krajinného razu je doplnéna podminka respektovani
charakteru a struktury venkovské zastavby s konkrétnim upfesnénim pozadavkld sklonu
a typu zastiedeni.

S ohledem na vySe uvedené umoznuje feSeni Zmény &. 2 dodrzeni pozadavku
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu, v€etné pozarni ochrany, ochrany obyvatelstva
a obrany statu, a to pfi sou¢asném respektovani limitd vyuziti Gzemi. ReSeni Zmény &. 2
neovliviiuje problematiku ochrany ovzdusi, Fe$enou jiz v tginném UP.

Meéstys nema zadné pozadavky na vymezeni novych ploch pro potfeby uvedené pod
pism. a) az i) v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb, které jsou feSeny v uc¢inném UP.

I.1.k) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

V ramci projednani Navrhu na pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Choltice nebyl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vliva UP na ZP (&.j. KrU 82757/2020/0ZPZ/PP ze dne
18.11.2020) a byl vylou€en jeho vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality
a ptadi oblasti. V Navrhu na pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Choltice proto nebyl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni viivi UP na udrzZitelny rozvoj Uzemi, které proto neni
zpracovano.

| 11.1.1) Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5

Neuplatriuje se z duvodu uvedeného v kapitole 11.1.k).

11.1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Neuplatriuje se z divodu uvedeného v kapitole 11.1.k).

II.1.n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem zpracovani Zmény €. 2 neni vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni, neni proto provedeno ani toto vyhodnoceni. Pfesto lze kostatovat, ze ZU je
vyuzivano Gcelné v souladu s Gginnym UP a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je v ném
uspokojena.
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II.1.0). Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

S ohledem na skute€nost, Ze nejsou vymezovany nové plochy zmén, nevyvolava
navrhované feSeni Zmeény €. 2 zadné dusledky ani na ZPF ani na PUPFL.

[.1.p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

l.1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

UP Choltice vymezuje hranice ZU jednotlivych éasti sidel Choltice, Ledec a Podhorky
dle stavu ke dni 18.4.2019.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické ¢asti UP:
l.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
1.2.b. Hlavni vykres 1:5000.

1.1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi méstyse, ochrany arozvoje jeho
hodnot

UP vytvari uzemné technické podminky pro:

e udrzZitelny rozvoj méstyse (rozvojové plochy vymezené v Cholticich budou slouzit pro
dopinéni, zkvalitnéni a rozvoj pfedevsim v oblasti bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni, vyroby a skladovani, dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a zelené, Ledec a Podhorky jsou stabilizované) a pro ochranu a rozvoj
civilizaCnich hodnot tizemi,

e ochranu kulturniho dédictvi,

e moZnosti rekreacniho vyuZiti prirodniho a kulturné historického potencialu Feseného
tuzemi s cilem posileni prostupnosti krajiny,

e zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich prirodnich hodnot v dzemi a pro
posilovani ekologické stability tzemi,

e ochranu a rozvoj sidelni zelené.

Respektovanim stanovené urbanistické koncepce bude stabilizovan a podporen
soucasny vyznam a funkce méstyse Choltice ve struktufe osidleni kraje.

I.1.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpidsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Historicky vznikla urbanisticka kompozice méstyse bude zachovana a dale rozvijena
zejména funkcemi bydleni (v ramci ploch smiSenych obytnych — venkovskych), obéanského
vybaveni a rekreace, vyroby a skladovani (v ramci ploch zemédélské vyroby a ploch
smiSenych vyrobnich) pri respektovani v§ech hodnot v tzemi.
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Stabilizované plochy smiSené obytné — venkovské jsou rozvijeny novymi plochami,
které doplriuji ZU nebo na néj bezprostfedné navazuji (véetné Gzemni rezervy). Plochy
staveb pro rodinnou rekreaci jsou samostatné vymezeny a doplriovany o plochy nové véetné
ploch vzniklych formou prestavby.

Plochy obc¢anského vybaveni (vefejna infrastruktura, télovychovna a sportovni
zafizeni, hrbitov) jsou stabilizované. Predpoklada se rozvoj jak vefejné infrastruktury, tak
i t&lovychovnych a sportovnich zarizeni. Nové se vymezuje plocha obéanského vybaveni se
specifickym vyuzitim.

Plochy areal(l stavajici zemédélské vyroby a i ostatnich vyrobnich i nevyrobnich
podnikatelskych subjektl, které jsou soucasti smiSenych vyrobnich ploch, smiSenych
obytnych — venkovskych ploch a ploch obc¢anského vybaveni, jsou stabilizované.
Navrhované jsou plochy pro rozvoj vyroby — smiSené vyrobni a plochy pro rozvoj
obcéanského vybaveni.

Pro rozsahlé zastavitelné plochy vyznamné ovliviiujici rozvoj méstyse, resp. jeho
urbanistickou koncepci, je podminkou pro rozhodovani v nich provéfeni zmén jejich vyuZiti
tuzemni studii.

Systém sidelni zelené tvori kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
v ramci v8ech ploch. Samostatné vymezené plochy vefejné zelené (v ramci ploch verejnych
prostranstvi) a zelené ochranné a izolac¢ni jsou stabilizované a dale se doplriuji.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvafi dopravni a technicka infrastruktura, ktera je
rovnéZz doplriovana s cilem uspokojeni zajmu v Gzemi a zabezpecCeni udrZitelného rozvoje
tuzemi. UP vymezuje koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu Z1-CT-E15a.

Plochy uzemnich rezerv jsou navrZzeny pro provéreni budouciho vyuZziti v oblasti
bydleni (plochy smiSené obytné — venkovské).

Plochy pfestavby jsou vymezeny pro plochy smiSené obytné — venkovské, rekreace
a smisené vyrobni.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti (vée v k.u.
Choltice):

Plochy smisené obytné — venkovské (SV): Z1 - 218, Z1-71, Z1-Z2

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI): 219, Z1-74

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV): Z20

Plochy obéanského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni (OS): Z21

Plochy obéanského vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX): Z22

Plochy smisené vyrobni (VS). Z24 — Z28

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni (DS): 229, Z32, Z33 (parkovisté), Z35
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Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV): Z36

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zeleri (ZV): Z37, Z38, Z1-Z3

Plochy zelené — ochranna a izolac¢ni (ZO): Z39, Z40b, Z41 - Z44

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje nasledujici plochy prestavby s rozdilnym zptsobem vyuZiti (vée v k.u.
Choltice):

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV): P1, P2, Z1-P1

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI): P3, P4, P7
Plochy smisené vyrobni (VS): P6

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

UP respektuje a chrani stabilizované plochy sidelni zelené reprezentované plochami
zelené verejné a zelené ochranné a izolacni a doplriuje je o nové vymezené plochy Z37,
Z38, Z1-Z3 (ZV) a Z39, Z40b, 241 — 744 (Z0).

1.1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné podminek pro
jejich vyuZiti

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA

Silnicni sit’

Choltice leZzi mimo vyznamné dopravni tahy a jsou dopravné vazany na silnici 11/342
Valy — Hefmanuv Méstec. Vlastni dopravni obsluha méstyse je vazana na sit silnic Ill. tfidy,
ktera je stabilizovana.

Sit’ mistnich a ostatnich verejnych komunikaci

Sit ostatnich komunikaci je stabilizovana a UP doplnéna. Jsou vymezeny tfi nové
plochy dopravni infrastruktury — silniéni (Z29, Z32, Z35) pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych
ploch nebo vlastnich objekt.

Stavajici plochy parkovist jsou stabilizované a budou respektovany. Nova plocha se
vymezuje u hribitova (Z33).

ZELEZNICNI DOPRAVA

Vedeni Zeleznicni traté je v uzemi stabilizovano a bude i nadale respektovéano.
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OSTATNI DRUHY DOPRAVY

V uzemi jsou stavajici znaCené cyklotrasy stabilizovany, stejné tak i pési turistické
trasy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Choltice budou i nadale zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Pardubice a skupinového vodovodu Prelou¢ — Chvaletice. Vodovodni sit' je respektovana.
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vodovodni sité a jejiho rozsiteni. Cast Podhorky je v soudasné dobé, a bude i do budoucna,
zasobovana pitnou vodou individualné. V éasti Ledec bude zajisténo zvySeni tlaku ve
vodovoadni siti realizaci ATS.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude rfeSeno dovozem ze zdroji skupinového
vodovodu Pardubice — Prelou¢ v cisternach, v pfipadé potreby dovozem balené vody.
U nemovitosti viastnicich studny bude voda z nich pouZita jako uZitkova.

Zabezpecleni zastavitelnych ploch poZarni vodou bude zajisténo pomoci poZarnich
hydranti osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich toku a ploch stejné, jako tomu je
nyni a bude i nadale u ploch stabilizovanych.

V koncepci UP je uvazovano s napojenim Jedousova z vodovodni sité Choltic.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zasobovani véech odbérnych mist.

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Choltice maji vybudovénu jednotnou kanalizaci, ktera je zakonéena centrélni COV
s vyusténim vyéisténych odpadnich vod do Strouhy (Zlatotoku). Kanalizacni sit véetné COV
je stabilizované a bude respektovana véetné rozsifeni celého kanalizaéniho systému. Césti
Ledec a Podhorky zneSkodriuji odpadni vody individualné v bezodtokych jimkach
a septicich, coz bude zachovano i nadale.

UP pripousti realizaci kanalizaéniho systému véetné COV v ramci ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZziti v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem napojeni vétSiny zdroji
odpadnich vod.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani el. energii zustane i nadale nezménéno, tj. systémem 35 kV z vedeni VN
813. Navrhovany rozvoj feSeného uzemi si vyZzada realizaci el. stanic pro transformaci
VN/NN v navaznosti na rozvoj uzemi. U stavajicich el. stanic bude dle potieby zvysen
transformacni vykon.

UP vymezuje koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu Z1-CT-E15a pro
dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZziti s cilem zasobovani véech odbérnych mist.

ZASOBOVANI PLYNEM
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Soucasna vedeni VTL a STL plynovodu jsou stabilizovana a budou respektovana,
véetné roz§ifeni STL plynovodu.

UP pripousti rozvoj plynofikace v rémci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vSech zajemct o napojeni.

TELEKOMUNIKACE

UP respektuje soucasny telekomunikacni systém.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem pripojeni vSech uZivateld.
NAKLADANI S ODPADY

Dosavadni systém nakladani s odpady (véetné separace) bude zachovan
a zkvalitriovan. Plochy zmén budou do tohoto systému zapojeny.

UP pripousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem soustavného zkvalitfiovani Zivotniho prostredi.

OBCANSKE VYBAVEN/

Stabilizované plochy obéanského vybaveni vyuzivané pro verejnou infrastrukturu,
télovychovna a sportovni zafizeni a hrbitov jsou respektovany.

UP vymezuje plochy pro dal§i rozvoj obéanského vybaveni v oblasti vefejné
infrastruktury (Z20 — rozhledna), v oblasti télovychovnych a sportovnich zafizeni (Z21 —
hristé) a dale vymezuje plochu ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim (Z22).

Rozvoj oblanského vybaveni je moZny jak ve stabilizovanych plochach tohoto
charakteru, tak v ramci ploch smisenych obytnych venkovskych, pfipadné v ramci dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

VEREJNA PROSTRANSTVI

V8echny stabilizované prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzZici obecnému
uzivani, vymezené platnou legislativou, jsou samostatné vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi a verejné zelené a jsou rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti vymezenych v zastavéném tuzemi, kromé ploch smisenych vyrobnich.

Jejich rozsifeni je navrhovano v ramci vymezenych zastavitelnych ploch, kromé ploch
smidenych vyrobnich a samostatné v plochach vefejnych prostranstvi (Z36) a plochach
verejné zelené (237, Z38, Z1-Z3).

V této kapitole vyse vymezené plochy budou vyuZivany v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole I.1.f) tohoto UP.

I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin, civilni ochrana a havarijni planovani, obrana a bezpec¢nost statu
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KONCEPCE  USPORADANI  KRAJINY, VCETNE VYMEZEN/ PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

UP vuzemi mimo ZU a zastavitelnych ploch vymezuje nésledujici typy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné, a to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén
Vv krajiné:
Plochy vodni a vodohospodarské (\W)

UP respektuje soucasnou sit vodnich tok(i a stavajici vodni plochy. Nové plochy se
nevymezuji.

Plochy zemédélské (NZ)

UP povazuje plochy ZPF a jejich strukturu za stabilizovanou. Vyjimecné se vynéti ze
ZPF povoluje jen na zastavitelnych plochach, pro realizaci USES nebo pro protipovodriova
a protierozni opatfeni v souladu s pozemkovymi upravami. Nové plochy se nevymezuiji.

Plochy lesni (NL)

UP povazuje plochy za stabilizované a disledné chrani PUPFL. Odnéti pfipousti jen
pro plochy Z21 a Z1-Z4 a ¢ast plochy Z35. Nové plochy se nevymezuji.

Plochy smisené nezastavéného tizemi — prirodni (NSp)

UP respektuje a chréni rozptylenou krajinnou zeleri, pfedevs$im na plochéch ostatni
neplodné pudy. Nové se vymezuji plochy: K1 — K3 v k.u. Choltice.

Plochy smisené nezastavéného tzemi — prirodni a kulturné historické (NSpk)

UP respektuje a chrani kompozici zameckého parku a doplriuje ji plochou K4 v k.u.
Choltice.

Plochy tézby nerosti — nezastavitelné (NT)

UP povazuje plochu za stabilizovanou a respektuje ji. Nové plochy se nevymezuji.

Tyto typy ploch budou vyuZivany vsouladu s podminkami stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prvky USES - regionaini biocentrum 919 ,Ledecka obora®, regionalni biokoridor RK
1330, mistni biocentra MC1, MC2, MC3, MC4, MC5, mistni biokoridory MK1, MK2, MK3
a MK4 jsou upfesnény a jsou nezastavitelné. Na téchto plochach a v jejich blizkosti je nutné
vyloucit &innosti, které by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni
ekologické stability a naruseni funkcnosti.

Prvky USES byly zpfesnény na hranice parcel nebo jejich lomové body.
Pri vysadbé a obnové prvki USES pouzivat vyhradné ptvodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

il

Pro uéel dopravni prostupnosti bude nadale vyuZivana Zeleznicni trat’ a zejména sit
silnic 1ll. tridy a ostatnich komunikaci, a to pro dopravu nemotorovou — pési a cyklo, kterou je
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tfeba akceptovat a nadale rozvijet.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost uzemi je mirné omezena. Zlepsovani prostupnosti bude
zajisténo predevsim postupnym dotvarenim piné funkcnosti vSech prvk( USES a pravidelnou
pécCi o né, doplriovanim rozptylené krajinné zelené a zlepSovanim migracnich podminek
v tocich.

PROTIEROZNI OPATRENI

UP pfipousti opatreni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti (W

NLNL—a—NSp)—m#ne—ZeLa—zastaaMemﬁleehy v celém tzemi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

upP pripousti opatfeni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti (W

NZ a-NSp)-mimo-ZU-a-zastavitelné-plochy v celém uzemi.

REKREACE

Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci je mozZno povazovat za stabilizované.
Pro rozvoj této funkce se vymezuji jak plochy prestavby (P3, P4 a P7), tak i zastavitelné
plochy (219, Z1-Z4).

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plocha tézby nerostt (nezastavitelna) je stabilizovana.

CIVILNi OCHRANA A HAVARIJNi PLANOVANi, OBRANA A BEZPECNOST
STATU

UP respektuje soudasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpecénosti statu.

1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
S urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

UP respektuje soucéasné ¢lenéni tzemi na stabilizované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti pokryvajici celé uUzemi, které dotvari vymezenim ploch zmén
(zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné) a ploch uzemnich rezerv.

UP vymezuje tyto zékladni druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
- plochy smisené obytné — venkovské (SV),
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plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
plochy rekreace — zahradkové osady (RZ),
plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(0S),

plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (OH),

plochy ob¢anského vybaveni — se specifickym vyuZzitim (OX),
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
plochy smiSené vyrobni (VS),

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS),

plochy dopravni infrastruktury — Zeleznicni (DZ),

plochy technickeé infrastruktury — inZenyrské sité (Tl),
plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV),
plochy vefejnych prostranstvi — verejna zeler (ZV),
plochy zelené — ochranna a izolaéni (ZO),

plochy vodni a vodohospodarské (W),

plochy zemédélské (NZ),

plochy lesni (NL),

plochy smisené nezastavéného tzemi — prirodni (NSp),

plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a kulturné
historické (NSpk),

plochy téZby nerostu — nezastavitelné (NT).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:

plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZiti),

plochy zmén (navrhové — kde je navrZzena budouci zména vyuZiti
— Z = zastavitelna plocha, — P = plocha prestavby, — K = plocha
zmény v krajiné),

plochy tzemnich rezerv (kde je navrZzena ochrana pro mozny
budouci zptsob vyuZiti — R).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VCETNE

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim prevaZujici ucel vyuZiti plochy, tedy ucel ploSné zahrujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje splnénim specifické podminky,

pFipustnym vyuzitim takovy uéel vyuZiti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmiriuje spinénim

specifické podminky,

podminéné pripustnym vyuzitim takovy ucel vyuziti plochy, jeho? realizaci UP podmiriuje
splnénim specifické podminky,
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zpusobem vyuzZiti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuZzitim, takovy ucel vyuZiti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
Jjsou pfevazné prelozky inZenyrskych siti, podmiriujici jsou pfevazné nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura),

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi praméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfi se zapocCitavaji; u objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastifeSenych staveb nebo jejich c¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prumétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny,

vedlejsi stavbou stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uZzivani nebo umisténim
souvisi a kteréd zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uZivani stavby
hlavni,

stabilizovanym (objektem) rodinny dam, bytovy dum (i jina stavba, ktera byla zapsana do
KN pred datem vymezeni hranice ZU timto UP,

rekreaci — cestovnim ruchem aktivni &i pasivni traveni volného ¢asu smérujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turisti v uzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci Ci praci
v ném, véetné ¢innosti s nimi souvisejicimi i jimi vyvolanymi,

sluzbami (bez pfivlastku ,socialni“ éi ,zdravotni®) hospodarské ¢innosti uspokojujici urcitou
individualni potfebu, hrazené ze soukromych zdrojd, jejichz vysledkem je uZiteCny efekt
v pfipadé sluzeb nevyrobniho charakteru Ci vyrobek v pripadé sluzeb vyrobniho charakteru,
obchodnim prodejem prodej zbozZi v maloobchodnim zarizeni zahrnujicim prodejni plochy
zastfeSené i nezastredené, vcetné souvisejicich administrativnich a technickych provozu
(kancelare, Satny, sklady, komunikace apod.),

nemotorovou dopravou v8echny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy
doprava pési, cyklisticka, lyZarska a hipodoprava, véetné bezmotorové dopravy vodni,
chovatelstvim a péstitelstvim chov hospodarskych a jinych zvirat ¢&i ZivocCichu
a péstovani rostlin, které nejsou provozované jako podnikatelské cCinnosti a jejichZz negativni
viivy neovlivni pozemky sousedni,

zeleni zatravnéné plochy, kefe a stromy v celém tuzemi, kromé pozemk( zemédélsky nebo
lesnicky obhospodarovanych,

zeleni verejnou zeleri sidelni na pozemcich pfistupnych vefejnosti,

zeleni ochrannou a izolacni zeleri sidelni uréena ke snizeni Ci eliminaci negativnich vlivi
(hluénost, prasnost, zapach) vyuZiti provozovaného na pozemku na vyuziti provozované na
pozemcich okolnich; muze pinit i funkci pohledové bariéry,

podminkami prostorového usporadani

- vyskova regulace zastavby = rozdil nadmofskych vysek nejvy$Siho bodu stavby a
nejnize poloZzeného mista pruniku jejich konstrukci urovni rostlého (neupraveného) terénu
udany v m nebo vztah k vy$kové hladiné okolni éi stabilizované zéastavby,

- rozmezi vyméry = nejmenSi a nejvétsi pripustna rozloha casti zastavitelné plochy Ci
plochy prestavby, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku a s nim souvisejicich dalSich
pozemkdu (napr. zahrad a pfedzahradek) zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

- intenzita vyuziti = nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze Casti zastavitelné plochy i plochy prestavby, uréené pro vymezeni stavebniho
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pozemku a s nim souvisejicich dalsich pozemkt (napf. zahrad a predzahradek) zpravidla
pod spole¢nym oplocenim, udany v %,

PODMINKY PRO VYUZIT/ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT],
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

UP stanovuje pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tyto podminky:

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech_a stabilizovanych bytovych domech,
- rodinna rekreace.
Pripustné vyuZziti:
- bydleni v bytovych domech v ulici Okruzni a v ploSe Z7,
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
0 rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva, obchodni
prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby) nerusici
hlavni vyuZiti,
- chovatelstvi a péstitelstvi,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefgjna prostranstvi.
Nepripustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- chranéné venkovni prostory Ci chranéné venkovni nebo vnitini
prostory staveb v plochach Z1-Z1 (SV) a Z1-Z2 (SV) za podminky,
Ze vnich bude prokazano splnéni hygienickych limitad hluku
Z provozu na ploSe DS.
Podminky prostorového usporadani:
- Iintenzita vyuziti — max. 40 %,
- rozzmezi vyméry — 800 az 3 000 m?, v plose Z1-Z1 1 300 m?— 1 800
m-,
- vy8kova regulace zastavby — max. 10,5 m.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
Hlavni vyuZiti:
- rodinna rekreace.
Prfipustné vyuZziti:
- obcanské vybaveni (ubytovani, stravovani, télovychova a sport,
sluzby), kromé Zahradkarské kolonie TreSriovka | a plochy Z19,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen.
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 25 %,
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- rozmezi vyméry — min—500 m? —aZ 1-0003 000 m?; ve vymezenych
zastavitelnych plochach mensi rozlohy se pfipousti nejvyse
1 stavba hlavni,

- vySkova regulace zastavby — max. 7 m.

Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuZziti:
- rekreace v zahradkovych osadéach.

Pripustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen.

Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporfadani:
- Iintenzita vyuziti — max. 20 %,
- vyS8kova regulace zastavby — max. 5 m.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva a vefejna
sprava).
Pripustné vyuZiti:
- obcanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby),
- obcanské vybaveni (télovychova a sport),
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuZiti,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
NepfFipustné vyuZziti:
- Stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 60 %,
- vysSkova regulace zastavby — zachovat soucasnou hladinu; v plose
Z20 max. 10 m.

Plochy ob¢anskeého vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni (télovychova a sport).

Pripustné vyuZiti:
- obCanské vybaveni (vzdélavani a vychova, zdravotni sluzby,

kultura, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby),

- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
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- plochy vodni a vodohospodarske,
- vefejna prostranstvi.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim.
Podminéné pfipustneé vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 20 %,
- vySkova regulace zastavby — max. 9 m.

Plochy ob¢anského vybaveni — hrbitovy (OH)
Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni (verejné pohrebisté).
Pripustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy obcanského vybaveni — se specifickym vyuzitim (OX)
Hlavni vyuZiti:
- obCanské vybaveni se specifickym vyuZitim ve vazbé na kulturné
historické hodnoty (zamecka zahrada).
Pripustné vyuZiti:
- obCanské vybaveni (vzdélavani a vychova, kultura, obchodni
prodej, sluzby),
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuZiti,
- péstitelstvi, chovatelstvi,
- dopravni infrastruktura,
- technické infrastruktura,
- zelen,
- plochy vodni a vodohospodarske,
- vefgjna prostranstvi.
NeprFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 10 %,
- vySkova regulace zastavby — max. 6 m.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba a skladovani.
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Pripustné vyuZiti:

- vyroba a skladovani, vyrobni sluzby, jejichz negativni vliv
nepfekracuje hranici vymezené plochy nad mez pripustnou pro
sousedni plochy,

- obcéanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby),

- bydleni v rémci staveb hlavniho vyuZiti,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- zelen.

NepfFipustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustneé vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- Iintenzita vyuziti — max. 70 %,
- vySkova regulace zastavby — zachovat souc¢asnou hladinu.

Plochy smisené vyrobni (VS)
Hlavni vyuZziti:
- vyroba a skladovani, jejichz negativni vliv nepfekracuje hranici
vymezené plochy nad mez pripustnou pro sousedni plochy,
- obcanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby).
Pripustné vyuZiti:
- bydleni v rémci staveb hlavniho vyuZiti,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- zelen.
NepfFipustné vyuZziti:
- Stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuziti — max. 60 %,
- vySkova regulace zastavby — zachovat soucCasnou hladinu;
v plochach zmén max. 12,5 m.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava na pozemcich silnic Il., Ill. tfidy,
- ostatni komunikace.
Pripustné vyuZziti:
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy), chodniky,
mimo prdjezdny profil komunikaci,
- nemotorova doprava,
- technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefgjna prostranstvi.
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
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Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ)
Hlavni vyuZziti:
- Zelezniéni doprava.
Pripustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- nenij stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (Tl)
Hlavni vyuZziti:
- technicka infrastruktura.
Prfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura, zeleri.
NepfFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi.
Pripustné vyuZiti:
- vergjna zelen,
- drobna architektura a mobiliar pro relaxaci,
- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy), chodniky,
- nemotorova doprava,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
NeprFipustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici S hlavnim
nebo pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Hlavni vyuZiti:
- zelen na plochach verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuZiti:
- obcanské vybaveni (télovychova a sport),
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- plochy vodni a vodohospodarske,
- nemotorova doprava,
- drobna architektura a mobiliare pro relaxaci,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspoféadéani ploch zmén:
- intenzita vyuZiti — max. 10 %,
- vySkova regulace zastavby — max. 4 m.

Plochy zelené — ochranna a izolac¢ni (ZO)
Hlavni vyuZziti:
- ochranna a izolacni zeleri.
Pripustné vyuZiti:
- nemotorova doprava,
- plochy vodni a vodohospodarskeé,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 10 %,
- vyS8kova regulace zastavby — neni stanovena.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuZziti (stabilizace odtokovych pomért v krajiné,
akumulace vody a odvadéni povrchovych vod).
Pripustné vyuZiti:
- protipovodriova a protierozni ochrana,
- chovryb,
- zelen,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- USES.
NepfFipustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici S hlavnim
nebo pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské (N2)
Hlavni vyuZiti:
- obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.
Pripustné vyuZiti:
- protierozni a protipovodriova ochrana,
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- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkad,
- zelen,
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura,
- USES.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZziti:
- plnéni funkci lesa.
Prfipustné vyuZiti:
- protierozni a protipovodriova ochrana,
stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura,
- USES,
- plochy vodni a vodohospodarské, mokrady.
Nepripustné vyuZiti:
- Stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni (NSp)
Hlavni vyuziti:
- pfirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodriova ochrana.
Pripustné vyuZiti:
- vodni plochy, mokrady,
- zelen,
technicka infrastruktura,
stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
- USES.
NeprFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni a kulturné historické (NSpk)
Hlavni vyuZziti:
- prirodé blizké ekosystémy,
- protierozni a protipovodriova ochrana,
- kulturné historické krajinné upravy.
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Pripustné vyuZiti:
- vodni plochy,
- zelen,
- technicka infrastruktura,
- USES.
Nepripustné vyuZiti:
- stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy tézby nerosti — nezastavitelné (NT)

Hlavni vyuZiti:

- povrchova téZba nerostné suroviny.
Pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZiti:

- Sstavby, zafizeni a <¢&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo

pripustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PODMINKY PRO VYUZITi VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a pro
podporu ochrany a rozvoje hodnot tzemi se stanovuji, v &lenéni dle ploch ¢&i jejich skupin,
tyto podminky:

srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou pred svedenim do
kanalizace a vodniho toku vsakovany nebo zadrZzovany v ramci dané plochy,

v plochach Z2, Z19, 222, Z35, P3 a P4 zasahujicich do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa budou stavby umistovany nejblize ve vzdalenosti 25 m od okraje
lesa,

na pozemcich p.¢. 20/5 a p.st.c. 199 v k.u. Choltice se pripousti vystavba

[ednoho RD,
na pozemku p.¢. 139/1 v k.u. Choltice se pripousti vystavba jednoho RD,

pro plochy SV v lokalité s mistnim nazvem ,Na hlasku“v k.u. Choltice se v rémci
hlavniho vyuziti umozriuje pouze umisténi staveb izolovanych rodinnych domus
s vySkou do max. 9 m, na pozemcich tvoficich zapadni hranici (u_komunikace
p.C. 949/1 a 2146 v k.u. Choltice) s vyskou do max. 6 m, a to vzdy od
upraveného terénu,

plochy zmén s funkénim vyuzitim bydleni a rekreace vymezené v navaznosti na
plochy dopravni infrastruktury (soucasné i nové vymezené) jsou podminéné
vhodné pro toto funkcni vyuziti do doby prukazu naplnéni hygienickych limitd
hluku z provozu na téchto plochach, a to v chranéném vnitinim a venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru v denni i no¢ni dobé,

u stabilizovanych staveb, jejichz ucel uzivani neni v souladu se zptsobem vyuZiti
stanovenym pro plochu, ve které jsou umistény, mohou byt provadény stavebni
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upravy, nastavby a pristavby pro dosavadni tcCel uZivani pouze vyjimecné za
pfedpokladu neomezeni budouciho vyuZiti okolnich ploch nebo jejich &asti pro
zpusob vyuZziti pro né stanoveny.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

_ Pro zachovani krajinného razu oblasti VychodoCeska tabule: Chrudim — Vysoké Myto
a Ceskomoravska vrchovina — Zelezné hory s krajinnym celkem Zelezné hory je treba
zachovat charakter a strukturu zemédélského a lesozemédélského typu Krajiny.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se-déle stanovuji
tyto podminky:

e pfi vystavbé respektovat soucasnou prostorovou kompozici sidel s tim, Ze vyskova
hladina zastavby nesmi vyrazné naru$it stavajici krajinny raz,

e respektovat charakter a strukturu venkovské zastavby — stfechy sedlové Ci stanové
se sklonem 30° az 45° na v8echny strany nebo valbové a polovalbové se sklonem
25°az 45° na obé strany, kromé plochy Z2 (SV), kde se pripousti libovolné
zastreSeni,

e pfivystavbé budov a vysadbé zelené respektovat prostiedi kulturnich hodnot,

e do projektovych dokumentaci jednotlivych zamér( zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter tzemi,
harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

e inZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,

o pii vystavbé budov | vysadbé zelené dbat na zachovani ftradiCnich
vyhledd a prihledu,

e zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplriovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje apod.),

e zvySovani prostupnosti krajiny rozSifovanim a obnovou cestni sité.

Stanoveni ploch, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP plochy tohoto charakteru nestanovuje.

1.1.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

UP vymezuje tuto vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyviastnéni:

Z1-VT-E15a — technicka infrastruktura — dvojité elektrické vedeni 400 kV Tynec — Krasikov
(Z1-CT-E15a) v k.u. Choltice.

UP vymezuje tato vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyviastnéni:
VU1 — Gzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RK 1330) v k.u. Choltice.
VU2 — dzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RK 1330) v k.u. Choltice.

UP nevymezuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu &i plochy
pro asanaci.
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1.1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cCisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

UP nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejné prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

|.1.i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona |

UP nestanovuje kompenzaéni opatreni.

I.1.j)) Vymezeni ploch a koridori tuzemnich rezerv a stanoveni mozZného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP vymezuje plochu Gzemni rezervy pro zptsob vyuZiti:

Plochy smisené obytné — venkovské (SV) — R1 (v k. u. Choltice)

a stanovuje predevsim tyto podminky pro provéreni budouciho vyuZiti:
- koordinace s limity vyuziti tizemi a jeho hodnotami,
- pfinos pro udrZitelny rozvoj tzemi,
- prokazani vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch téhoz zplsobu
VYUuZiti.

I.1.k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuaty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti

UP vymezuje v k. u. Choltice plochy Z5a, Z5b, Z9, Z10 (plochy smisené obytné
venkovské — SV), plochu Z22 (plocha obéanského vybaveni se specifickym vyuZitim — OX)
a plochy sidelni zelené Z38 (plocha verejné zelené — ZV) a Z40b (plocha zelené ochranné
a izolaéni — ZO), ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Plochy Z5b (SV), Z38 (ZV) a Z40b (ZO) budou rfeSeny jednou tzemni studii.

UP podmiriuje pofizeni tizemnich studii tim, Ze budou Fesit:

- usporfadani pozemku odlisného vyuZiti v ramci stanoveného zpusobu vyuZiti
plochy,

- dopravni systém a jeho napojeni na dopravni sit méstyse véetné dopravy v klidu,

- moZnosti pfeloZzeni a doplnéni siti technické infrastruktury umoZzriujici optimalni
vyuZiti plochy pro navrhovanou funkci,

- koordinaci stanoveného zpusobu vyuziti s poZadavky ochrany Kulturnich
a civilizaénich hodnot,

- koordinaci stanoveného zpusobu vyuZiti s poZadavky ochrany pfirody a krajiny,

- poZadavky na ochranu ZPF a PUPFL,

- poradi zmén v uzemi (etapizace).

Pro pofizeni tzemnich studii, schvaleni jejich vyuZiti porizovatelem a vloZeni dat o

téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje Ihita 8 let ode dne
nabyti ucinnosti opatreni obecné povahy Uzemni plan Choltice.
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| 1.1.1) Udaje o poétu listi uzemniho pldnu a poétu vykrest grafické édsti |

Textova ¢ast UP ma celkem xx listil oboustranné ti§téného textu.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy:

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000,
I.2.b. Hlavni vykres 1:5000,
I.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000.

| 11.1.g) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni (zpracovano pofizovatelem) |

Bude doplnéno.

| 111.r.) Vyhodnoceni pfipominek (zpracovano pofizovatelem) |

Bude doplInéno.
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Seznam zkratek a symbolu

akciova spolenost

automaticka tlakova stanice

Ceska komora architektt

Cistirna odpadnich vod

katastralni uzemi

mistni biocentrum

mistni biokoridor

nizké napéti

obec s rozSifenou plsobnosti
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,

3ab

rodinny diim

regionalni biokoridor

sbirka

stfedotlaky

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti

vysokotlaky

zemédélsky pidni fond
zastavéné uzemi

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace €. 3

zivotni prostiedi
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) Pouceni
Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu Choltice vydané

formou opatfeni obecné povahy

nelze podat opravny prostiedek dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve

znéni pozdéjsich predpisu.

starosta méstyse

mistostarosta méstyse
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