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pFislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale také ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 a § 54
odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

vydava

Opatfenim obecné povahy
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Al - Textova &ast Zmény ¢&. 2 UP Urbanice

- jednotlive kapitoly textove Casti UP Urbanice (GpIné znéni UP po vydani Zmény &. 3) se
Zménou €. 2 UP méni takto:

1 vymezeni zastavéného uzemi
- dopliuje se véta ve druhém odstavci:

Dalsi aktualizace hranice zastavéneho uzemi byla provedena béhem zpracovani zmeény €. 3
UP (3/2021) ,,a zmény €. 2 (03/2022).

3 urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

- zruSenim lokalit Z1, Z2, ¢asteCném vyuziti lok. Z4 a vymezenim nové navrhoveé plochy Z7
dochazi v kapitole €. 3 k témto upravam:

lokality pro rozvoj bytové vystavby : - zastavitelné plochy Z1-,23“, 74, ,Z7“

- ruSi se popis lokalit Z1 a Z2
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- upravuje se vyméra a podminky vyuziti lokality Z4

Z4 rozloha: -0,6300-ha ,,- 0,2374 ha“
,U lesa“ lokalizace plochy:
- vychodné od obce u lesa

specifické podminky:

ot roni zdzomi stavaiiciho RD

- respektovat OP lesa

zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby:
»- RD: max.1 NP + podkrovi, Sikma strecha“
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (uroven + 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné& max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
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- vklada se popis nové lokality Z7

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

v

C.-ozn.: Podminky vyuziti Gzemi
Z7 rozloha: -1,6744 ha
»Za lokalizace plochy:
hristém* - stredni ¢ast obce, za hristém a podél Lipoltické svodnice

specifické podminky:
- dopravni napojeni - odboéenim ze silnice 111/32215

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max.1 NP + podkrovi, Sikma stiecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka1. NP (uroven % 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a souc¢asné max. 0,60 m nad Grovni okolniho upraveného terénu

- rusi se popis plochy uzemni rezervy a dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb.,
pfilohy €.7 se vklada do samostatné kapitoly ¢.10

. .

ok i | I rorroke it

& . Podminl St .
VR_:L rozloha:—0.0400 ha
, sy T .
ificke ninky: y ' °
I I :l ’QVQ![

4  koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

V kapitole 4.2.3 Elektrorozvody

- se rusi, upravuji a doplfuji nasledujici texty:
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Lokalita Z4

Napojeni RDje-provedeno-znoveTS-&408; ze stavajici rozvodné venkovni sité NN. Pépadné
SIS T stavl lok_Z4 bud Sasti stavailoiho RD.

,» Lokalita Z7

Napojeni ze stavajici rozvodné venkovni sité NN, pfi plném vyuziti lokality kabelovy
vyvod 0,4 KV ze stavajici TS 0408. Vlastni rozvod pro nové RD — zemnimi kabely.*

Dle aktualniho znéni vyhl. £€.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se dopliuje kapitola 10:

10 », vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni “
» V Uzemnim planu je stanovena nasledujici plocha uzemni rezervy:

R1 - pro ,technickou infrastrukturu — inZenyrskeé sité“ (SV od obce, levy bieh Lipoltické
svodnice, plocha pro obecni COV).

- pfi vyuzivani tzemi je treba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho
vyuziti plochy, napf. budovanim tras technické infrastruktury.“

Aktualizuje se Cislo a obsah posledni kapitoly

10 ,,11“ udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické

Casti
A - Uzemni plan po vydani zméay-&.3 ,, zmény 6.2
AT textova Cast ..o obsahuje 2% ....... stran.

Pardubice, bfezen 2021 ,, birezen 2022

Reseni Zmény &. 2 Uzemniho planu Urbanice obsahuje 7 stran textu formatu A4,

graficka ¢ast obsahuije:

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
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B1 — textova &ast Odavodnéni Zmény &. 2 UP Urbanice

a)

b)

c)
d)

f)

9)
h)

Obsah:

postup pfi pofizeni zmény €. 2 Uzemniho PIANU..........cooiiiiiiiii e 9

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
(Ao F= T Lo TU N = =] IS 9

vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht ..................ccco 19
vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu

(eV4= 151 = NV =T A 1< A [ T U =) .o | TP 19

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

[O1=Te ] o] =11 PSSP 20
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord......... 20
vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani zmeény UP ...........ccooeeeoeoeoeeeeeeeeeeeeeeee s 21

vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odGvodnénim potfeby jejiCh VYMEZENI ...........uuviiiiiiiiiiii e 22

komplexni zdGvodnéni pfijatého FESENI ........ccvvvvviiiiiiiiii 22

zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi...25

stanovisko krajského ufadu podle § 50 0dst.5 ..........uuiiiiiiiiiiiiiiii s 25

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............ccccooeiiiiiiiins 25

vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastaviteINYCh PIOCH ... e 25

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond

a pozemky uréené K pIn@ni fUNKCE 1€Sa .......coceeviiieiiiie e 26
rozhodnuti 0 namitkach a jejich odlivodnéni.............eeeviiiiiiiii 31
VYhOANOCENT PHPOMINEK. ......eeiii e e e et e e e e e eeeeae s 31
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a) postup pri pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu

Schvaleni a potfizeni zmény &. 2 UP Urbanice

Pofizeni Zmény & 2 UP Urbanice, vsouladu s pozadavkem zakona &.183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdéjsich predpisl, bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce €. 5/1/2021 ze dne 15. 1.
2021.

Obsah zmény &. 2 UP byl nasledné rozsifen a schvalen usnesenimi zastupitelstva obce
€. 11/2/2021 ze dne 5. 2. 2021, ¢&. 40/7/2021 ze dne 30. 9. 2021 a ¢. 41/7/2021 ze dne 30. 9.
2021.

Pofizeni zmény &. 2 UP Urbanice bylo zastupitelstvem schvaleno zkracenym postupem
pofizovani dle §55a-c stavebniho zakona.

Pofizovatel

Pofizovatelem Zmény &. 2 UP Urbanice byl usnesenim zastupitelstva obce Urbanice &.
5/1/2021 ze dne 15. 1. 2021 schvalen Méstsky ufad Pfelou¢, vykonavajici v souladu s ust. § 5
odst. 2 stavebniho zakona plsobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim
obvodu. Vykonem ¢&innosti Ufadu uzemniho planovani byl povéfen Odbor stavebni jako ufad
uzemniho planovani.

UrCeny zastupitel ]
UrCenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na Zméné & 2 UP Urbanice byl
usnesenim zastupitelstva ze dne 15. 1. 2021 schvalen starosta obce p. Jan Vydcital.

Na zakladé vySe uvedeneho usneseni byl vunoru 2022 zpracovan navrh Zmeény C.2
Uzemniho planu Urbanice, ktery byl vypracovan projektantem Ing. arch. Paviem Tomankem
(A-PROJEKT Pardubice s.r.0., 1CO 259 41 551, autorizace CKA 01 197).

Déle bude dopinéno po projednani navrhu zmény ¢&. 2 UP

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmény ¢. 3vbyl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (upIné znéni zavazné od 1. 9. 2021)" a zejmeéna ,Zasady Uuzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 3.

m POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
¢ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276,

- Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,

- Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,

- Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833.

- Aktualizace ¢&. 4 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021 &. 618.

9
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Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (apIné znéni zavazné od 1. 9. 2021)
nevyplyva pro uzemni plan Urbanice zadny pozadavek. ReSené uzemi neni soucasti zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Navrhovana zména Uuzemniho planu Urbanice respektuje obecné republikové priority a nema
zadny vliv na navazujici uzemi.

s KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI BODY STANOVENYCH REPUBLIKOVYCH
PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI,
KTERE MAJi VZTAH K RESENEMU UZEMi A KE ZMENE C. 2 UP A JSOU OBSAZENE
V CL. 14 AZ 32 PUR CR (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021):

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.......

a

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

P¥irodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty nejsou navrzenou zménou ¢&. 2 UP nijak dot&eny.
Navrzené zaméry jsou vyvolany pozadavkem na vymezeni realné zastavitelnych lokalit pro
rozvoj bydleni a naopak navracenim dlouhodobé nevyuZitelnych rozvojovych ploch do
neurbanizovaného uzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Zména &. 2 UP nevytvafi svym feSenim zadné podminky pro vznik socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tuzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim Fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna fFeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Navrzena zména UP vychazi z poZadavku obce na vymezeni nékolika stavebnich parcel a
umoznit tak novou bytovou vystavbu. Cilem je podpofit pfirozenou vékovou skladbu obyvatel,
v souCasné dobé je prumeérny vék obyvatel obce > 60 let. Respektovany jsou vSechny
dostupné podklady, zejména nadfazend UPD — ZUR Pardubického kraje a UAP (Gzemné
analytické podklady).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkiu hospodadfskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak rFeseni problému v téchto uzemich.

Zména &.2 UP nefesi rozvoj ploch vyroby — aktualné je v platném UP vymezena dostateéna
rozvojova plocha lehkého primyslu (Z6), pro rozSifeni arealu MSYM s.r.o.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealt a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych udjezd(i). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prfestaveb
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revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

V obci se nenachazi zadné opusténé a nevyuzivané arealy, navrzena lokalita Z7 pro rozvoj
bydleni se lesnich ploch nedotyka.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem
na to prfi uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dtsledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémiu
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v
zastavénych dzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zménou &. 2 UP nejsou feSeny zadné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Navrzena plocha Z7 navazuje na zastavéné Uzemi (Caste¢né do néj i
zasahuje). Z4 je drobna plocha, ktera rozsifuje jiz vymezenou lokalitu vychodné od obce.Tyto
zaméry jsou situovany na plochach bez pfirodnich prvkd a mimo chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfFi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci éinnosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a FeSeni environmentalnich
problémua.

Navrzené plochy fe$ené zménou & 2 UP nijak neomezuji migraéni prostupnost fe$eného
uzemi. Ke sristani s okolnimi sidly nejsou vytvofeny zadné pfedpoklady.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
usporaddanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vliva
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Navrzené lokality jsou ur€eny k bytové zastavbé a od ploch stavajici vyroby firmy MSYM s.r.o.
jsou situovany v dostateCném odstupu. Vyrobni areal se nachazi na severnim okraji obce.
Pfedmétem cinnosti je zpracovani plechl — laserové paleni a dérovani, svafovani, CNC
ohybani, lisovani a montaz. Tato ¢innost nema zadny negativni vliv na okolni prostfedi, coz je
jiz dlouhodobé provéfeno stavajicim provozem.

K prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd v obci nedochazi,
rozvojové lokality pro vyrobu zména €. 2 nenavrhuje.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovadni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
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Ffizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadti zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani uéinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrhované lokality se nenachazi v uzemi ohroZzeném zaplavami nebo jinymi pfirodnimi
katastrofami. Navrh FeSeni likvidace destovych vod jako soucast feSeni nové vystavby bude
odsouhlasen pfislusnym vodohospodaiskym organem v dobé pfipravy staveb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odiuvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych
Skod.

Spravni uzemi obce (k.U. Urbanice) se nenachazi v uzemi ohrozeném zaplavami, a tedy ani
navrzené lokality Z4a Z7 nejsou vymezeny v zaplavovém uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verfejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Naroky jsou zohlednény - navrzena zména &. 2 UP vychazi z pozadavku obce na vymezeni
nékolika stavebnich parcel a umoznit tak novou bytovou vystavbu. Cilem je podpofit
pfirozenou vékovou skladbu obyvatel, zastoupeni vefejnych ploch v obci je na dostatecné
arovni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Netykd se navrzené zmény &. 2 UP. Koncepce technické infrastruktury je stanovena
v Uzemnim planu a zUstava beze zmény. Konkrétni feSeni zasobovani energiemi v¢. likvidace
odpadnich vod z rodinnych domu bude pfedmétem navazujici projektové pfipravy.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostrfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik pFi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tuzemi energiemi.

Plochy pro vyrobu energie nejsou v UPD ani navrzené zméné &. 2 feSeny
Ostatni body stanovenych republikovych priorit se tzemi fe$eného UP Urbanice a tedy ani

Zmény &. 2 UP netykaji.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené uzemi spadd do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozZeni suchem.

Ukoly pro tizemni planovani, tykajici se feSeného tzemi.
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a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani
jejich retenénich a akumulacnich vilastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lestu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Rozvojové plochy feSené uzemnim planem jsou malého rozsahu a bezprostfedné navazuji na
zastavéné uzemi. Nemaji tak zadny podstatny vliv na krajinu, nebo na jeji vodni rezim,
reten¢ni nebo akumulaéni schopnosti.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,

Rozvojova lokalita Z7 je vymezena na SV okraji obce pfi toku Lipoltické svodnice. Tento potok
je zaroven osou lokalniho biokoridoru LBK 1, jehoz vymezeni navrhova plocha respektuje. Pro
pfipadnou revitalizaci vodnich tok( a prvkd v krajiné jsou v regulativech pfislusnych ploch
vytvofeny podminky.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

Zastavéné uzemi obce je malého rozsahu, s dostateCnym zastoupenim ploch zelené i vodnich
ploch ( nadrz na navsi, Urbanicky rybnik SV od obce ). Srazkové vody z nové bytové zastavby
v rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a vyuzivany k zalivce.

d) vytvaret tzemni podminky pro zvysSovadni odolnosti pudy viéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamud, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

V souladu se zpracovanym projektem KPU jsou pfislusna opatfeni jiz zahrnuta v platném
Uzemnim planu a navrhovanou zménou &. UP se tento stav neméni. Jedna se o polni a lesni
poldry na toku Lipoltické svodnice, zachytné pfikopy a prulehy, zejména pfi jizni a zapadni
hranici zastavéného uzemi.

s ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — uplné znéni po
aktualizaci €. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk“) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim &. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim ¢&. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace &.1, které nabyly uginnosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim &.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci &. 2 ZUR Pk, ktera nabyla uginnosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla uCinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvélilo usnesenim &. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubického kraje.

Resené Gzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.
Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je celé feSené uzemi - k.u. Urbanice zafazeno do

krajiny lesozemédélské, mimo uzemi s predpokladanou vyssi mirou urbanizace, z hlediska
zarazeni do typu krajiny - €. 13 — Zelezné Hory.
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Uzemi neni dotéeno zadnym navrhovanym zamérem, tudiz pro n&j nevyplyva pozadavek na
vymezeni a zpfesnéni koridord a ploch nadmistniho vyznamu; do feSeného uUzemi zasahuji
tyto stavajici limity:

- prvky regionalniho USES — RBK 1329 a RBK 9906

- trasa vodovodu Lipoltice — Urbanice — Turkovice

- OP letisté Podhofany u Ronova

ZUR Pk nestanovuje v feSeném Uzemi 2adné vefejné prospé&sné stavby (VPS) ani vefejné
prospésna opatieni (VPO).

» KOMENTAR K SOULADU S JEDNOTLIVYMI CLANKY ZUR PK, KTERE MAJi VAZBU NA
PREDLOZENY NAVRH RESENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU:

Zména &. 3 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému uzemi:

- v 0dst.06 - Vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje,
pritom se soustredit zejména na:

v Casti a) - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znaku krajinného razu:

Zména ¢&. 2 UP navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu (Z7), ktera bezprostfedné navazuje
na zastavéné Uzemi a rozSifeni stavajici plochy Z4. Lokality nijak nezasahuji do uzemi
s pfirodnimi hodnotami a na krajinny raz tak nemaji zadny zasadni vliv. Kromé toho se
navrhuje pfevedeni dvou dosud nevyuzitych rozvojovych lokalit Z1 a Z2 do neurbanizovaného
uzemi.

v Casti ¢) - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Navrzena plocha Z7 je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, plocha Z4 mirné
rozsSifuje zbyvajici, dosud nevyuZitou navrhovou plochu v enklavé lesa vychodné od obce.
Zakladni urbanisticka struktura obce tim neni nijak dot&ena, k fragmentaci krajiny nedochazi.

v casti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dalSim zhorSenim kvality prostredi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani vod;

Navrzené lokality jsou uréeny k bytové zastavbé a od ploch stavajici vyroby firmy MSYM s.r.o.
jsou situovany v dostateCném odstupu. Vyrobni areal se nachazi na severnim okraji obce.

Predmétem cinnosti je zpracovani plechl — laserové paleni a dérovani, svafovani, CNC

ohybani, lisovani a montaz. Tato ¢innost nema Zadny negativni vliv na okolni prostfedi, coz je
jiz dlouhodobé provéfeno stavajicim provozem.

K prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd v obci nedochazi,
rozvojové lokality pro vyrobu zména €. 2 nenavrhuje.

v ¢asti e): - ochranu pred vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel;

Uzemni plan nevytvafi svym feSenim Zzadné podminky pro vznik socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
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v casti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 3 UP nejsou FeSeny zadné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny.

v c¢asti g): - zlepSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici Zivoc¢ichy zaloZzené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migracnich tras Zivocichu, sité verejné pristupnych ucelovych
komunikaci a pésich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvarenim
vhodnych dzemnich podminek pro prostupnost zejména pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury;

Prostupnost krajiny je obecné zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umoznuji pfistup
na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajiStuji tak prichodnost feSeného
uzemi.

Pfipadna obnova byvalych a dnes nevyuzivanych cest v feSeném Uzemi byla feSena v ramci
projektu pozemkovych uprav (KPU k.G. Urbanice, ALINEX, spol. sr.0. 2009), ty jsou jiZ
soucasti platného Uzemniho planu a pro jejich realizaci jsou v podminkach vyuziti ploch
v krajiné vytvoreny pfislusné podminky.

v ¢asti h): - vhodné usporadani ploch v uzemi, a tim prfedchazet stfetium neslucitelnych ¢innosti,
zejména chranit obytna a rekreacni Uzemi dostate¢nou vzddlenosti pred negativnimi vlivy z
koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

Rozvojové plochy pro bydleni, vymezené v navrhu uzemniho planu, jsou od stavajicich ploch
lehké vyroby situované v dostate¢ném odstupu. Jiné potencialni zdroje negativnich vlivl
z vyrobnich ¢innosti nebo dopravy se v feSeném uzemi nevyskytu;ji.

v ¢asti i) - ochranu vodohospodarsky vyznamnych uGzemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéz se soustredit na pfirozenou retenci srazkovych vod a
zlepseni vodnich poméru v kraji;

Spravni Uzemi obce Urbanice nespada do zadné vodohospodaFsky vyznamné oblasti.

v ¢asti j) - sniZeni potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof, pfedchazet nepfiznivym acinkim
povodni, sucha a znecisténi vod;

Pro zadny z vodnich tokl (Lipolticka svodnice ani bezejmenné toky) feSeného Uzemi neni
zaplavové uzemi vyhlaseno, ani se zde nenachazi zadny potencialni zdroj znecisténi vod.

v ¢asti k) - ochranu loZisek nerostnych surovin a loZiskovych uzemi se zfetelem na redlné
potreby v souladu s platnymi pravnimi predpisy, principy trvale udrzZitelného rozvoje a zasadami
ochrany pfirody a krajiny pfi minimalizaci dopadu na zdravi obyvatel.

V feSeném Uzemi se nenachazi ?adné CHLU, dobyvaci prostor, nebo loZiskové uzemi
nerostnych surovin, ani zadné poddolované nebo sesuvné tzemi.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni

15
03 /2022



Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

Navrzena plocha Z7 je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, plocha Z4 mirné
rozSifuje zbyvajici, dosud nevyuzitou navrhovou plochu v enklavé lesa vychodné od obce.
Uzemi obce neni sou€asti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy.

v ¢asti b) - vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzZivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné;

Prostorové moznosti pro dal§i bytovou zastavbu v zastavéném Uzemi nejsou, dosud nevyuzité
rozvojoveé lokality Z1 a Z2 se navrhuiji pfevést do neurbanizovaného uzemi.

Zména ¢&. 2 UP navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu (Z7), ktera bezprostfedné navazuje
na zastavéné Uzemi a roz§ifeni stavajici plochy Z4.

v ¢asti d) - rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Zména &.2 UP nefe$i rozvoj ploch vyroby nebo vyzkumu — aktualné je v platném UP
vymezena dostate¢na rozvojova plocha lehkého primyslu (Z6) pro rozsifeni arealu MSYM
S.I.0.

v ¢asti e) - uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V souladu se zpracovanym projektem KPU k.u. Urbanice (ALINEX, spol. sr.o. 2009) jsou
pFisludna opatieni jiz zahrnuta v platném Gzemnim planu a navrhovanou zménou &. UP se
tento stav neméni. Jedna se o polni a lesni poldry na toku Lipoltické svodnice, zachytné
pFikopy a prulehy, zejména pfi jizni a zapadni hranici zastavéného uzemi.

v ¢asti h) - arovern technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnostii v
budoucnosti;

Netykd se navrzené zmény & 2 UP. Koncepce technické infrastruktury je stanovena
v Uzemnim planu a zGstava beze zmény. Konkrétni FeSeni zasobovani energiemi v¢. likvidace
odpadnich vod z rodinnych domU bude pfedmétem navazujici projektové pfipravy.

v ¢asti i) - vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tuzemi
energiemi.

V UP Urbanice nejsou v plochach krajiny vymezeny Zadné zvlastni plochy pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroja.

v 0dst.(108) b) - v zdplavovych dzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech;

Zaplavova uzemi vodnich tokd v feSeném Uzemi nebyla vyhlasena.
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Zména ¢&. 2 respektuje pozadavky na zajisténi pfirodnich hodnot stanovenych v odst. (115)
a (116).

PFirodni hodnoty stanovené v odst. 115 h) - skladebné casti USES, jsou sougasti platného
UP Urbanice. Lokality Z7 a Z4 navrzené v ramci Zmény €. 2 se téchto hodnot nedotykaji.

Zména ¢&. 2 UP respektuje zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich, které
jsou:
- stanovené v ¢l. 131 pro krajinu lesozemédélskou,

v ¢asti b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pfi
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimecénych a zvlast oduvodnénych pripadech;

a

v ¢asti c) - zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast oduvodnénych
pfipadech;

V krajing lesozemédélské navrhuje Zména &. 2 UP rozvojovou plochu Z7 a rozsiteni lokality
Z4 (plochy smisené obytné - venkovské).

Rozvojové plochy nenaruSuji krajinné hodnoty uzemi a nejsou vymezeny na ukor ploch lesa.
Lokalita Z4 zasahuje do ochranného pasma lesa.

Zména &.2 UP respektuje cilové kvality krajiny 13 Zelezné hory, které jsou stanoveny
v odst. (137m):

a) harmonicka krajina vrchovin a pahorkatin;

b) zéasti lesni krajina velkého méritka, prevazné lesozemédélska krajina stfedniho — malého

mé¥itka tvoFena mozaikou ploch lest, ploch orné pldy s vysokym podilem pFirodnich krajinnych
prvku, ploch luk a pastvin, vodnich ploch a ploch sidel;

d) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:

P¥irodni, kulturni a jiné hodnoty, tykajici se feSeného Uzemi jsou uvedeny v platném UP a
navrzenou zmeénou €. 2 jsou respektovany.

Lokalita Z7 i rozSifeni lokality Z4 navazuji na zastavéna uzemi a na krajinné hodnoty tak
nema zadny negativni vliv.

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro uzemni plénovéani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrzeni nebo dosazZeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné c¢asti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;
a

odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

a
odst. c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,

nepripoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym feSenim mohly potlacit
vizualni ptusobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pusobeni dominant;

17
03 /2022



Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

V fe$eném Gzemi navrhuje zména &. 2 UP rozvojové plochy Z7 a Z4 pro bydleni, a dvé dosud
nevyuzité lokality pfevadi zpét do neurbanizovaného uzemi.

Navrzené lokality se nedotykaji zadnych pfirodnich prvkl, dopini siluetu sidla ve stejném
charakteru jako stavajici zastavba, pfi¢emz prahledy do krajiny nebudou nijak naruseny.

odst. f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych past, zelenych klin a dalsich pfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sridstani sidel;

a

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna dzemi tyto vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavéna uzemi pri
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

Ke srlstani sidel nejsou v navrhu zmény &. 2 UP zadné predpoklady. Navrzené plochy
navazuji na zastavéné (Z7), nebo zastavitelné (Z4) uzemi. Pfirodnich segmentu krajiny se
nijak nedotyka.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuZiti umozZni umistovani staveb,
které mohou diky své vysce a/nebo svym plosnym parametrim narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

a

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Zména ¢&. 2 UP navrhuje 2 rozvojove plochy pro rozvoj bydleni v navaznosti na zastaveéné
uzemi. Pro tyto plochy jsou v UP stanoveny prostorové regulativy, lokality nebudou mit na
krajinny raz ani na charakteristiku sidla Zzadny negativni vliv.

odst.m) vytvaret podminky pro ochranu vsSech pFirodnich zdroji a pro jejich Setrné vyuZzivani;

Ptirodni prvky fe$eného Uzemi jsou respektovany v'platném UP, na jejich Uzemi nejsou
navrzeny Zadné zmeény vyuziti.

odst. n) vytvaret podminky pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny zejména vymezenim
vhodného zpisobu vyuziti ploch v krajiné a stanovenim podminek pro ekologicky pfiznivé
nakladani s destovymi vodami v zastavénych uzemich (vsakovani, retence);

Destové vody z nové navrzenych lokalit Z7 a Z4 pro bydleni budou likvidovany v souladu
s platnou legislativou, tj. v misté vzniku na parcelach RD - jimany a vyuzivany k zalivce nebo
zasakovany.

odst.o) protipovodriovou ochranu pred Fiénimi povodnémi ¢i povodnémi z privalovych srazek a
omezeni negativnich dusledki povodni rFesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
uzemi urcenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesrniovanim atd.).

Problematika je feSena jiz v platném UP, navrzené lokality zmény &. 2 UP (Z7 a Z4) nejsou

situovany do uzemi s vyhlaSenym zaplavovym uzemim.

18
03 /2022



Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

c) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah

Zména &. 2 UP fesi navrh 2 novych lokalit (Z7 a Z4) pro rozvoj bydleni a nevyuzité lokality Z1
a Z2 naopak prevadi zpét do ploch neurbanizovaného uzemi. Tyto zmény svym charakterem
a rozsahem S$irSi vztahy neovlivni.

S

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména 6.2 UP je vypracovana v souladu s cili a ukoly izemniho planovani ve smyslu § 18 a

19

stavebniho zakona, vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi. UP

zohlednuje Zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokoijit potfeby soucasné
generace bez ohroZzeni podminek Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 UP:

§1

§ 1

8

vytvari predpoklady pro dalsi rozvoj bydleni (lokalita Z7 + rozSifeni Z4) a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souasné generace, pficemz neohrozuje podminky Zivota generaci budoucich
respektuje komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi,
které jsou stanoveny v platném uUzemnim planu - navrzena zména ¢.2 feSi aktualni
pozadavek na vyuzivani Uuzemi — vymezeni realné zastavitelné plochy pro nékolik
stavebnich parcel. Drobna uprava se tyka i textové Casti, kdy se aktualizovala jeji
obsahova skladba dle platné legislativy.

jsou koordinovany vefejné a soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmu vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisl

zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrzenou zménou €.2 nijak dotéeny,
zmény a upravy nemaji na krajinu Zzadny vliv.

podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemk( jsou stanoveny v UP Urbanice. Zména &.2 se tyka navrhu
nové lokality Z7 a rozSifeni Z4 pro bydleni, a pfevedeni nevyuzitych navrhovych ploch Z1
a Z2 zpét do neurbanizovaného uzemi. Tyto navrh jsou v souladu s potencialem rozvoje
uzemi a nachazeji se na rozhrani zastavéného a nezastavéného uzemi.

9

respektuje ochranu pfirodnich hodnot Gizemi stanovenou v UP Urbanice

neméni koncepci rozvoje uzemi

potfeba zmény v zemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP
zakladni podminky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi jsou dany platnym UP,
navrzené lokality se zacleni do jiZ vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,SV —
plochy smiSené obytné - venkovské*®, zruSené lokality do ploch ,NZ — plochy zemé&délské*
poradi provadéni zmén v Uzemi se nestanovuje

podminky pro zajisténi civini ochrany se navrzenou zménou UP neméni

zména &.2 UP neuréuje Zadné asanaéni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do uzemi

19
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- zaméry navrzené zménou €.2 nevyvolavaji zadné podstatné negativni vlivy v uzemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojli zména ¢&.2 nereSi

- navrzeny zamér neni v rozporu s aktualnimi poznatky z obor( architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena

Navrh Zmény &. 2 UP byl zpracovan tak, aby zasahy do vlastnického prava nepresahovaly
spravedlivou miru a byla zachovana pfiméfena navaznost a kontinuita. Zasahy do
vlastnického prava jsou obecné provadény jen v nezbytné nutné mife a nejSetrngjSim ze
zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamys$lenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovule a jsou €inény na zakladé zakona.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zmeéna uzemniho planu je pofizovana podle zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a jeho
provadécich vyhlasek €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Vysledek pfezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona:

Kapitola bude déle doplnéna pofizovatelem po projednani navrhu.

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem Feseni rozpori

Zadatel pozadal organ ochrany ptirody — Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi o vydani stanoviska dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Krajsky ufad Pardubického kraje vydal dne 18. 2. 2021 pod zn.
15678/2021/0ZPZ/Pe a dne 11. 1. 2021 pod zn. 2275/2021/0ZPZ stanoviska, ve kterych
vylou€il vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné
lokality ani pta€i oblasti.

Zadatel pozadal organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi o vydani stanoviska, zda ma
predmét zmény & 2 UP posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Krajsky ufad
Pardubického kraje, OZPZ, oddéleni integrované prevence, ve svych stanoviskach &j. KrU
2467/2021/0ZPZIVA ze dne 11. 1. 2021, &j. KrU 15909/2021/0ZPZ/VA ze dne 22. 2. 2021 a
&j. KrU 25462/2021/0ZPZ/VA ze dne 23. 3. 2021, dospél k zavéru, Ze k navrhu zmény &. 2
UP Urbanice neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Stanoviska dotéenych organu pfi projednani navrhu UP dle § 50 Stavebniho zakona

Bude doplnéno po projednani.
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9) vyhodnoceni spinéni pokyni pro zpracovani zmény UP

Zastupitelstvo obce Urbanice rozhodlo o pofizeni zmény tzemniho planu ¢. 2 zkracenym
postupem a souéasné o jejim obsahu.

Jedna se o nasledujici pozadavky:

A. Nova zastavitelna plocha (SV) vcetne verejného prostranstvi PV a zména polohy rezervy
R1 pro COV - usneseni ¢. 5/1/2021 ze dne 15.1.2021.

B. Zména zastavitelnych ploch Z1 a Z2 (SV) na zemédélské plochy NZ - nezastavéné tzemi.
Usneseni ¢. 11/2/2021 ze dne 5.2.2021.

C. Zména vyulZiti ¢asti plochy Z4 parc. ¢. 565/1 pro stavbu RD - usneseni ¢. 40/7/2021 ze dne
30.9.2021.

D. Nova zastavitelnad plocha smiSena obytna (SV) z plochy NZ, na &asti pozemku parc. C.
565/1 v k. u. Urbanice - usneseni €. 41/7/2021 ze dne 30.9.2021.

Tyto body byly splnény, dal§i Upravy pfi zpracovani navrhu zmény &. 2 (aktualizace UP) byly
pribézné konzultovany s pofizovatelem a uréenym zastupitelem. Zména €. 2 uzemniho planu
Urbanice je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé& zpracovani navrhu. Rozsah a
struktura grafické &asti je zpracovana dle ,Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani UP
mést a obci v GIS v Pardubickém kraji — MINIS*.

Komentar ke splnéni jednotlivych poZzadavku:

A. Nova zastavitelna plocha (SV) vcetné verejného prostranstvi PV a zména polohy
rezervy R1 pro COV.

m NavrZena byla nova rozvojova lokalita Z7 ( plochy SV a PV).

m lokalita R1 - Uzemni rezerva pro COV byla posunuta o cca 30 m dale po levém biehu
Lipoltické svodnice.

B. Zména zastavitelnych ploch Z1 a Z2 (SV) na zemédélské plochy NZ - nezastavéné
uzemi.

m Navrzena je zména podle pozadavku — Uzemi zastavitelnych lokalit Z1 a Z2 (plochy
smiSené obytné — venkovské) byly vraceny zpét do ploch neurbanizovaného Uuzemi, ploch
NZ ( plochy zemédélské).

21
03 /2022




Zména &. 2 UP URBANICE - navrh
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C. Zména vyuziti ¢asti plochy Z4 parc. ¢. 565/1 pro stavbu RD.

m Zastavéna Cast lokality Z4 — v rozsahu poz. €. 565/2 — ktera je soucasti RD na st. p. €.
65, byla pfevedena do ploch stabilizovanych (SV). Pro zbyvajici Cast lokality Z4 byly
upraveny podminky jejiho vyuZiti tak, aby zde bylo moZzné situovat stavbu rodinného domu.

D. Nova zastavitelna plocha smisena obytna (SV) z plochy NZ, na ¢asti pozemku parc. €.
565/1 v k. u. Urbanice.

m NavrZena je plocha na pozemku p.¢. 565/1, ktera rozSifuje zbyvajici Cast lokality Z4, a to
z ploch NZ na plochy SV.

Ostatni zmény a Upravy jsou popsany v kapitole i) komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

h) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Neni uplatnéno - zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk, zména &. 2
uzemniho planu Urbanice neobsahuje.

i) komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zzivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Navrhovana zména je v souladu s celkovou koncepci platného tzemniho planu -
hlavnim cilem je uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s poZadavky na jeji dalSi
vyuzivani a s aktualnim stavem v uzemi.

Pro zpracovani zmény &. 2 UP je pouzit aktualni mapovy podklad: DKM / KMD k.u. Urbanice.
Popis a zdlvodnéni navrh( a Uprav, feSenych zménou ¢&. 2 UP:

1) rozvojové plochy

la) Nova zastavitelna plocha (SV) vcetné verejného prostranstvi PV a zména polohy
rezervy R1 pro COV.

m NavrZena byla nova rozvojova lokalita Z7 ( plochy SV a PV) na téchto pozemcich:

- v zastavéném uzemi:
p.C. 37/4 a €. 37/24 z ploch OS (plochy ob¢anského vybaveni — sport) na plochy PV
(prostranstvi vefejné)

- V nezastavéném uzemi:
p.C. 506/1 z ploch NZ (plochy zemé&délské) na plochy SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) + ¢astecné plochy PV, p.€. 506/2, 507 a 511 z ploch NZ na plochy SV.

m lokalita R1 - Uzemni rezerva pro COV byla posunuta o cca 30 m déle po levém biehu
Lipoltické svodnice.
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1b) Zména vyuziti éasti plochy Z4 parc. ¢. 565/1 pro stavbu RD.

m Zastavéna Cast lokality Z4 — v rozsahu poz. €. 565/2 — ktera je soucasti RD na st. p. €.
65, byla pfevedena do ploch stabilizovanych (SV). Pro zbyvajici ¢ast lokality Z4 byly
upraveny podminky jejiho vyuziti tak, aby zde bylo mozné situovat stavbu rodinného domu,
nikoli pouze zazemi stavajicho domu &.p. 43.

1c) Nova zastavitelna plocha smisena obytna (SV) z plochy NZ, na ¢éasti pozemku parc.
€. 565/1 v k. u. Urbanice.

m Navrzena je plocha na pozemku p.¢. 565/1, ktera rozSituje zbyvajici ¢ast lokality Z4, a to
z ploch NZ na plochy SV. Ve zbyvajici, jiz vymezené Casti Z4 je uvazovano s vystavbou
jednoho rodinného domu. Navrzena &ast, ktera lokalitu Z4 rozSifuje, bude pak vzhledem
k blizkosti lesa vyuzZitelna jako jeho zazemi (odpocinkové nebo péstebni plochy,...).

Protoze lokalita rozSifuje stavajici plochu Z4, je oznalena stejné (Z4). V dokumentaci
uplného znéni tak budou tyto navrhové plochy tvofit jednu lokalitu ,Z4“.

Na zékladé platného mapového podkladu a situace v uzemi jsou navrZzeny nasledujici zmény
a upravy (nemaji vliv na koncepci usporadani feseného tzemi):

2) aktualizace hranice zastavéného Uzemi, pfevedeni zastavénych pozemkul do ploch
stabilizovanych

m tyka se nové oddéleného pozemku p.€. 565/2, ktery nalezi k RD &.p. 43. Pozemek byl
soucasti rozvojové lokality Z4, pfeveden je do stavajicich ploch SV (plochy smiSené obytné
— venkovské).

3) aktualizace hranice zastavéného Uzemi a zafazeni pozemkl do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

m jedna se dva pozemky p.€. 564/2 a €. 564/3 3 na jiznim okraji obce, které tvofi jeden
celek pod spole€nym oplocenim s navazujicimi objekty st.p. €. 63 a st.p. . 64. Pozemky
nalezi do ploch SV (plochy smiSené obytné — venkovskeé).

4) zruSeni navrhovych ploch a navraceni pozemkl do ploch zemédélskych

m Navrzena je zména podle pozadavku — Uzemi zastavitelnych lokalit Z1 a Z2 (plochy
smiSené obytné — venkovské) byly vraceny zpét do ploch neurbanizovaného uzemi, ploch
NZ ( plochy zemédélske). Tyka se to Casti pozemku p.€. 581, €. 554 a &. 557.

5) Ochranna pasma a ostatni limity, které jsou soucasti koordinacniho vykresu jsou
zobrazeny dle upIné aktualizace UAP 2016 spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Pfelou€ (viz. koordinaéni vykres).
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Koncepce reSeni pozarni ochrany — zabezpedéeni pozarni vody

- zdrojem pozarni vody je rybnik/pozarni nadrz na pozemku parc. €. 38 v kat. uzemi Urbanice,
ktery je ve vlastnictvi obce Urbanice.

- vodovod pro vefejnou potiebu neni v lokalité vodovodem pozarnim a odbér vody pro ucely
pozarnich zasahl z tohoto zdroje Ize uvazovat pouze dle ustanoveni § 8, odst. 10 zak. €.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném znéni.

PoZadavky ochrany obyvatelstva

- beze zmény dle UP Urbanice

Ochranna pasma a chranéna tzemi

- zapracovano v koordinaénim vykrese dle UpIné aktualizace UAP 2020 — ORP Preloud

Pozadavky z hlediska obrany statu

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi |Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna
se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném
uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- LKD pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel
leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
C¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit vystavbu
vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich
prostoru (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba v€etné vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

j) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Dotéeny organ neuplatil k navrzenym zamérliim pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(
na udrzitelny rozvoj uzemi.

k) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano a z tohoto
divodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

[) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

m) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V feSeném uzemi jsou navrZeny rozvojové plochy — nova lok. Z7 a lok. Z4, ktera rozSifuje
plochu jiz v UP vymezenou.

Vyhodnoceni potfeby na vymezeni zastavitelnych ploch:

Lokalita Z7
- plocha SV ( pl. smiSené obytné venkovské) a PV (vefejna prostranstvi) - 1,6744 ha

- zadost podala obec Urbanice a vychazi z potfeby vymezit realné zastavitelnou lokalitu
pro rozvoj bydleni, orientaéni kapacita této plochy je cca 10 — 12 parcel.
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- v poslednich letech nedoslo v obci k vystavbé Zadného nového rodinného domu,
snahou obce je proto podpofit pfirozenou vékovou skladbu obyvatel. V sou¢asné dobé
je pramérny vék obyvatel obce > 60 let, pficemz v sou¢asné dobé nema zadné z déti <
15 let véku v obci trvalé bydlisté.

- zména UP soudasné navrhuje navratit rozvojové plochy Z1 a Z2 do neurbanizovaného
uzemi, ploch zemédélskych. Tyto pozemky jsou z vlastnickych divodd pro navrzenou
zastavbu dlouhodobé nedostupné, jejich celkova rozloha je 1,1100 ha.

Lokalita Z4
- plocha SV ( plochy smiSené obytné venkovskeé) - 0,1860 ha

- zadost podal vilastnik pozemku, zamérem je vystavba jednoho rodinného domu.

- lokalita nepatrné rozSifuje jiz vymezenou plochu Z4 vychodné od obce. Umoznila by
smysluplné vyuzit jeji zbyvajici Cast, ktera zUstala v uzemi jako navrhova, poté, co
vétsi ¢ast pavodni plochy Z4 je jiz zastavéna (p.C. 565/2) a prevadi se tak do ploch
stabilizovanych.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky puadni fond
Uvod

Zména &. 2 UP fesi navrh novych rozvojovych lokalit pro bydleni — nové plochy Z7 a rozsiteni
jiz vymezené plochy Z4 a sou€asné prevedeni ploch Z1 a Z2 (také pro bydleni - SV) zpét do
neurbanizovaného uzemi — ploch zemédélskych (N2).

Kapitola o ochran& ZPF byla zpracovana na zakladé EU o pozemcich, BPEJ (data UAP
Pfelouc€), udaju z uzemné technickych podkladd k ochrané zemédélské pudy, s vyuzitim vyhl.
C. 48/2011 Sb. (stanoveni tfid ochrany ZPF) a stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. (zastavéné
uzemi obce).

Struktura dotéeného pudniho fondu

- navrhované plochy jsou umistény na zemédélskych pozemcich p. €. 506/1, 506/2, 507, 511
(orna puda), 565/1 (TTP) a p. €. 37/4, 37/24 (ostatni plocha).

Popis lokalit, zdivodnéni navrhu:

Lokalita Z7
- plocha SV ( pl. smiSené obytné venkovské) a PV (vefejna prostranstvi) - 1,6744 ha

- Zadost podala obec Urbanice a vychazi z potfeby vymezit realné zastavitelnou lokalitu
pro rozvoj bydleni, orientacni kapacita této plochy je cca 10 — 12 parcel.
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- v poslednich letech nedoSlo v obci k vystavbé Zadného nového rodinného domu,
snahou obce je proto podpofit pfirozenou vékovou skladbu obyvatel. V sou¢asné dobé
je pramérny vék obyvatel obce > 60 let, pficemz v sou¢asné dobé nema zadné z déti <
15 let véku v obci trvalé bydlisté.

Lokalita Z4
- plocha SV ( plochy smiSené obytné venkovskeé) - 0,1860 ha

- plocha malého rozsahu, ktera umozni vystavbu jednoho rodinného domu v lokalité
vychodné od obce.

Lokality Z1 a Z2

- zména & 2 UP soudasné navrhuje navratit rozvojové plochy Z1 a Z2 do
neurbanizovaného uzemi, ploch zemédélskych. Tyto pozemky jsou z vilastnickych
dlvodl pro navrzenou zastavbu dlouhodobé nedostupné, jejich celkova rozloha je
1,1100 ha.

Ve vykrese predpokladanych zaboru pudniho fondu jsou zobrazeny aktualizované hranice
BPEJ podle ,navrhu zmén BPEJ“ (SPU Pardubice 2021), coz odpovida i sou¢asnym udajuim
Katastru nemovitosti.

Zdavodnéni ,,verejného zajmu“ na vymezeni lokalit na zemédélském
pozemku tf. ochrany Il.:

Lokalita Z4

lokalita je vymezena na zakladé Zadosti vlastnika pozemku, zamérem je vystavba
jednoho rodinného domu.

- plocha nepatrné rozSifuje jiz vymezenou lokalitu Z4 vychodné& od obce. Umoznila by
smyslupIné vyuzit jeji zbyvajici ¢ast, ktera zlstala v uzemi jako navrhova, poté, co
vetsi ¢ast pavodni lokality Z4 je jiz zastavéna (p.C. 565/2) a prevadi se tak do ploch
stabilizovanych.

- cela lokalita Z4 je situovana v enklavé lesa, oddélené od navazujicich ploch orné pudy
hustym porostem zelen&. Re$ené rozsiteni Z4 je uzky pas louky Siroky cca 20 m
v ochranném pasmu lesniho pozemku, ktery je pro intenzivni zemédélské
obhospodarovani jen obtizné vyuzitelny.

- Ve vefejném zajmu je vyuziti i zbyvajici ¢asti lokality Z4 (zbytkova ¢ast pozemku 565/1)
pfed vymezovanim nové rozvojove plochy i z toho divodu, Ze v okoli obce se pozemky
nizsi kvality ani nenachazeji.
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1944 .

Zakres do mapy KN s navrZenou plochou Z4.
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Lokalita Z7

- lokalita je vymezena na zakladé Zadosti obce Urbanice a vychazi z potfeby vymezit
realné zastavitelnou lokalitu pro rozvoj bydleni. Po vypusténi ploch Z1 a Z2 z(stava
navrzena lokalita Z7 v podstaté jedinou rozvojovou plochou v obci.

- nachazi se ve stfedni ¢asti obce za hfistém, podél Lipoltické svodnice, situovana je
prevazné na zemédélskych pozemcich tf. ochrany Ill. Pouze jizni cip lokality (pozemek
p. €. 507), zasahuje do ZPF s tf. ochrany Il. , a to jen okrajové a v minimalnim rozsahu
7 m2. VVynechani této ¢asti nema z hlediska zemédélského hospodareni zadny vyznam,
pozemek na zadné dalSi obhospodafované plochy nenavazuije.

V poslednich letech nedo$lo v obci k vystavbé Zadného nového rodinného domu,
shahou obce je proto podpofit prirozenou vékovou skladbu obyvatel. V sou¢asné dobé
je primérny vék obyvatel obce > 60 let, pricemz v soucasné dobé nema zadné z déti <
15 let véku v obci trvalé bydlisté.

Zakres do mapy KN s navrZzenou lokalitou Z7

29
03 /2022



Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného reseni na ZPF

- nové lokality

Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

Vyméra

Zabor

Zabor ZPF dle druhu

Informace o

Informace o

]
1
) v 1 . s
C. Navrh funkéniho vyuziti | celkem ZPF pozemku (ha) e AR IO U G T (iE) existenci zavlah | existenci odvodéni | A I
1
(ha) | (ha) oo T TP ] m ] W :
1
, v . , 1
24 Bydleni smisené obytné = | o 4oc0 | 1860 0,1860 0,1860 — —— 10,0000
venkovské - SV i
i
z1 -li- 16744 | 16354 | 1,6354 0,0007 | 16347 — T 003
]
Celkem - plochy bydleni - > 1,8604 1,8214 1,6354 | 10,1860 0,1867 | 1,6347 : 0,0390
30

03/2022




Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

1) zména &.2 UP nevyZaduje zabor lesnich pozemki

2) navrhovana lokalita Z4 je situovana v ochranném pasmu lesa, tato skuteCnost je
uvedena ve specifickych podminkach jejiho vyuZziti - v kap. 3 (19) textoveé Casti UP.

- pozemky urCené k plnéni funkci lesa a v ochranném pasmu lesa (do 50 od okraje
lesa) jsou zastavitelné jen se souhlasem organu statni spravy lest podle § 14 odst.
2 lesniho zakona

- vpfipadé umisténi staveb na lesni pozemky nebo na pozemky, kde by mohlo dojit
k ohrozeni stavby lesnimi porosty, tj. do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (ochranné pasmo
lesa), upozornujeme na ustanoveni § 22 odst. 1 lesniho zakona, ktery uklada povinnosti
vlastnikovi nemovitosti nebo investorovi stavby a zafizeni provést na své naklady
nezbytné nutna opatieni, kterymi budou jejich pozemky, stavby a zafizeni zabezpecena
pred Skodami zpusobenymi padem stromu nebo jejich €asti, pfesahem vétvi a kofend,
zastinénim atd. z pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

3) zménu kategorizace lest nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény &.2 UP
Urbanice neobsahuje. Z téchto dlvodl neni problematika pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL) podrobnéji zpracovana.

0) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

- bude doplnéno po projednani

p) vyhodnoceni pripominek

- bude dopInéno po projednani

g) udaje o poctu listi odlivodnéni uzemniho planu a poctu vykrest k nému
pripojené graficke Casti

- textova &ast odGvodnéni Zmény &. 2 UP obsahuje 45 stran
- graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje:

B2.1 — Koordinacni vykres
B2.3 — Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu

31
03 /2022




Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

r) navrh textu vyrokové éasti UP — textova éast s vyznaéenim zmén

Legenda znacCeni zmén:

zZmena- Uzt Casti rusené
aktualizace .....oooveiiiiiiiiii, ¢asti vkladané
32

03 /2022




Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

OBSAH
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2. zd&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

4. koncepce vefejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru
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pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

421 Vodovod

422 Kanalizace

4.2.3 Elektrorozvody

4.2.4 Spoje

4.2.5 Plynovody

4.2.6 Odstrariovani odpadu

4.3 OBCANSKE VYBAVENI
4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
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krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

51 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.2  UzEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — USES

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZzZiti, nepfipustného vyuZiti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
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vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 8 katastralniho zakona

stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

10. vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné

podminek pro jeho provéreni

10: 11. udaje o poctu listd tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti
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1. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické Casti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zakona (zéakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle sou¢asného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP (5-7/2009) a nasledn& b&hem zpracovani zmény &.1 UP na
zakladé nové mapy KN.

DalSi aktualizace hranice zastavéného uzemi byla provedena béhem zpracovani zmeény ¢.3
UP (3/2021) a zmény €. 2 (03/2022).

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena v téchto vykresech:
vykres zakladniho c¢lenéni uzemi, hlavni vykres, hlavni vykres - koncepce technické
infrastruktury, koordinacni vykres

Res$ené tuzemi je vymezeno katastralnim tzemim Urbanice o rozloze 353 ha.

| 2. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na Uzemni planovani
v feSeném uzemi.

Koncepce uzemniho planu vE€. vymezeni zastavitelnych lokalit respektuje historickou
urbanistickou strukturu obce a vétSina lokalit pro rozvoj vystavby je tak situovana v okrajovych
Castech v navaznosti na stavajici zastavbu.

- hlavni cile rozvoje
Uzemni plan navrhuje pfedevsim pfiméfeny rozsah ploch pro bytovou vystavbu a plochu pro
rozvoj lehké vyroby na severnim okraji obce. Vyhledové je tfeba systémové vyfesit likvidaci
odpadnich vod.

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohlednuje pfirodni hodnoty v uzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli obce,
vodni plochy a toky, a prvky generelu USES ( biocentra, biokoridory ).

UP rovnéz respektuje kulturni hodnoty v Gzemi — pamatky mistniho vyznamu, stejné jako
urbanistickou strukturu obce.

Vycet chranénych uzemi a ochrannych pasem je uveden v ¢asti B1.3) Oduvodnéni uzemniho
planu.
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3. urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh vychazi z pozadavku vytvofit v obci pfiméfenou prostorovou rezervu pro
rozvoj bytové zastavby, rozSifeni ploch vyroby, ze stanoveni koncepce feSeni technické
infrastruktury a funk&niho vyuziti ploch v k.u.

lokality pro rozvoj bytové vystavby : zastavitelné plochy Z%- 73, 74, Z7
lokalita pro rozvoj lehké vyroby : zastavitelna plocha Z6
lokalita pro rozvoj technické infrastruktury : plocha uzemni rezervy R1

Pozn.:

Pri spinéni regulativii uvedenych v textové c¢asti a podminek stavebniho zakona V¢.
navazujicich vyhlaSek v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo névrhové plochy
(napf. v prolukach, vétsich zahradach) v ramci prislusnych funkcénich ploch.

Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusSicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny
podminky pro situovani téchto ¢innosti uvnitf obce.

Architektura navrhovanych objektd by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Podminky prostorového usporadani jsou uvedeny v ¢asti A3 — Vymezeni zastavitelnych ploch.

Komunikaéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zUstane zachovana i do budoucna. P¥i
realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit'.

Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zeler po celé
ploSe obce.

- VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Z3
K Rasovim*

rozloha: - 1,3500 ha
lokalizace plochy:

- J okraj obce, podél silnice Ill.tf. smér Rasovy a v navaznosti na stavajici zastavbu
specifické podminky:

- pfistupy ke jednotlivym stavebnim pozemkdm ze stavajici silnice IIl.tf., pfipadné

Z noveé navrzené mistni komunikace
- respektovat trasu STL plynovodu
- respektovat navrh cestni sité dle projektu KPU

zésady prostorove requlace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max.1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu

Z4
,U lesa“

rozloha: -90;6300-ha - 0,2374 ha
lokalizace plochy:
- vychodné od obce u lesa

specifické podminky:

ot svofoni zizemi stavaiiciho RD

- respektovat OP lesa

zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max.1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (uroven + 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu

03 /2022
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SV - plochy smisSené obytné - venkovské

C. -ozn.:

Podminky vyuziti uzemi

zZ7
,<Za hristéem'’

rozloha: - 1,6744 ha
lokalizace plochy:
- stfedni ¢ast obce, za hristém a podél Lipoltické svodnice

specifické podminky:
- dopravni napojeni - odbo¢enim ze silnice 111/32215

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vyskova regulace zastavby:
- RD: max.1 NP + podkrovi, Sikma stfecha
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (uroven + 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu

VL - vyroba a skladovani — lehky primysl

C.-ozn.:

Podminky vyuziti Gzemi

Z6
»vyrobni
areal”

rozloha: - 2,0530 ha
lokalizace plochy:
- rozSifeni vyrobnich ploch na S okraji obce
specifické podminky:
- lokalita je dot€ena trasou VN 35 kV v&. ochranného pasma, OP komunikace III.tF.,
trasou vodovodu a sdélovaciho kabelu
- v dalsi fazi fizeni (Uzemni fizeni, jehoz souclasti bude parcelace pozemka,
zasitovani pozemkd, stavebni fizeni apod.) dolozit splnéni platnych hygienickych
limitd hluku z €innosti provozovanych ve stavajici i nové navrzené plose Z6, ato v
nejbliz8ich  stavajicich chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb.

zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby: max. 10 m nad urovni podlahy (+ 0,0)

03 /2022
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NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

V celém zastavéném uUzemi je zelen zastoupena jako soucast jednotlivych funk&nich ploch,
zejména v ramci plochy SV ( plochy smiSené obytné — venkovské ).

m samostatna funkéni plocha zelené (ZS) v zastavéném uzemi je vymezena v severni Casti
obce, kde &astecné oddéluje plochy bydleni a vyroby.

4. koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura
Silniéni doprava

Dopravni napojeni rozsahlejSich lokalit je obecné& nutno feSit prostfednictvim soustavy
mistnich obsluznych komunikaci, s ,kmenovym“ napojenim na statni silnici. Parametry sjezdu
a MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpist a norem.

Pesi a cykliste

Chodniky pro péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych
rozvojovych lokalit — v navaznosti na stavajici zastavbu.

Doprava v klidu

Pro ( zejména nové budované ) podnikatelské aktivity a obéanskou vybavenost je nutné zajistit
potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.
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4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit v Urbanicich v&etné zdroju a akumulace je vyhovujici. V pfipadé vystavby
v novych navrhovych plochach je tfeba pocitat s prodlouzenim fadu do mist nové zastavby
v obci, pfip. budou objekty odebirat vodu z vlastnich zdroju.

- rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu, v rozsahlejSich lokalitach jako souéast pfisl. funkénich ploch.

4.2.2 Kanalizace

V obci budou odpadni vody nadale likvidovany v septicich a nepropustnych jimkach na
vyvazeni, pfip. vdomovnich COV.

U novych staveb i stavajicich jimek legislativné zajistit a dbat na ekologické likvidovani
splasky a kalt (odvozy na urCena mista nebo COV apod.). V pfipadé vystavby vodnich dél
( napf. COV napojené do vodniho toku ) je nutno postupovat dle platného vodniho zakona.

Vyhledové je tfeba poéitat s likvidaci splaskovych odpadnich vod v obecni COV ( viz. plocha
uzemni rezervy R1).
Navrh feSeni je v souladu s PRVK ( Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje ).

4.2.3 Elektrorozvody

Napdjeni navrhovanych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je navrZzeno nasledujicim
zplsobem:

Lokalita Z3

Zacatek vystavby -prvni objekty v uvedené lokalité pfipojit ze stavajici rozvodné venkovni sité
NN. Pfi plném vyuziti uzemi feSit posileni ( rekonstrukci ) venkovniho kmenového vedeni do
prostoru nové vystavby. Vlastni rozvod pro nové RD — zemnimi kabely.

Lokalita Z4

Napojeni RBje-provedeno-znoveTS-&408; ze stavajici rozvodné venkovni sité NN. Pépadné
e I lok_Z4 bud Sasti stavaiioiho RD.

Lokalita Z6

Napojeni bude provedeno rozSifenim vnitfnich rozvodl v arealu, pfip. samostatnym vyvodem
ze stavajici TS €. 0409 ,MSYM, s.r.0.”

Lokalita Z7
Napojeni ze stavajici rozvodné venkovni sit€ NN, pfi plném vyuZziti lokality kabelovy vyvod 0,4
KV ze stavajici TS 0408. Vlastni rozvod pro nové RD — zemnimi kabely.
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- Verejné venkovni osvétleni

V.0. na novych komunikacich, které budou souclasti vystavby RD, provést sadovymi
osvétlovacimi stozary, napojenymi na stavajici rozvod v.o. v obci.

4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V obci je mozné nové rozvody napojit na stavajici STL sit.

4.2.6 Odstranovani odpadu

VSechny pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu sloZek
zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.

4.3 Obcanské vybaveni
V FeSeném Uzemi neni navrzena specificka rozvojova plocha pro obanskou vybavenost.
DalSi rozvoj v této oblasti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OV, OM, OS, pfipadné
i vplochach SV ( plochy smiSené obytné — venkovské ), a to pfi splnéni regulanich a
hygienickych podminek.

4.4 Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou bud samostatné vymezena — stfed obce
(' plochy PV ), nebo jsou soucasti funkénich ploch ob&anské vybavenosti ( OV, OM, OS ).
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5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny

- s ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné
plochy a stavby ( s vyjimkou plochy Z4, ktera slouzi k dobudovani zazemi stavajiciho RD );
ostatni zastavitelna uzemi rozsituji a doplfiuji stavajici zastavéna uzemi.

- pro udrZeni a posileni ekologicke stability uzemi je do UP zapracovan Uzemni systém
ekologické stability (USES)

V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni (NP )

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a zemédeélské ( NSpz )

m plochy vodni a vodohospodaiské (W )

- Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 - Hlavni vykres.
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH

- viz kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,.....

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

Hlavni prvky ( biokoridory, biocentra ) SES pro feSené uzemi, které jsou soucasti hlavniho a
koordinacniho vykresu:

- prvky regionalniho USES:
RBK ¢&. 1329 — , LitoSice — Ledecka obora
- vlozena lokalni biocentra: - &. 1329 06
- 6.1329 07
- ¢6.1329 08

RBK ¢&. 9906 — ,, Lichnice — Ledecka obora
- vloZzené lokalni biocentrum: - ¢. 9906 01

- prvky lokalniho USES:
LBK 1 - ,Lipolticka svodnice*
LBK 2
LBC 39

41
03 /2022




Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V feSeném uzemi byly vyznadeny nasledujici funkéni plochy :

m plochy smi$ené obytné — venkovské ( SV )

m obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)

m obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni ( OM)
m obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)
m vefejna prostranstvi (PV)

m dopravni infrastruktura — silni¢ni ( DS )

m technicka infrastruktura — inZenyrské sité ( Tl)

m vyroba a skladovani — lehky pramysl ( VL)

m vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

m zeleri — soukroma a vyhrazena (ZS)

m plochy vodni a vodohospodaiské (W )

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a zemédélské ( NSpz )
m plochy lesni ( NL)

m plochy pfirodni (NP )

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou patrné z vykresové ¢asti — hlavniho
vykresu.

Stavby, zafizeni nebo funkéni vyuziti neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch ( pfipustném
nebo v nepfipustném vyuziti ) posuzuje stavebni Ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich
podminek, a v pfipadé, Zze neshleda zavazné strety, které by umisténi poZzadované aktivity
branily, jsou tyto povazovany za pfipustné.

Umistovani staveb a jejich architektonické fedeni
- v pfipadech prostorovych nebo arch. regulativd, které nejsou dany tzemnim planem, stanovi
podminky zastavby individualné stavebni ufad.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

SV - plochy smiSené obytné - venkovskeé

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaénimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, ob&anské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mald ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru
a provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi neruSici rodinné
bydleni (ve smyslu platné legislativy)

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostfedi

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

10) zeleri liniova a plosna

11) vodni plochy a toky

12) détska hristé

13) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odGvodnéni UP)

14) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepripustné :

1)

2)
4)

3)
4)
5)
6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekraCuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani funkéni plochy SV:

* bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) — podminky jsou

stanoveny pouze pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap. A3
+ stavby ostatni ( ob&. vybavenost, provozovny,..)
- 1.np. + §ikma stfecha ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )
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OV - obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

zelen liniova a plodna

informacni a reklamni zafizeni

10) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu

platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

podmineéné pripustné:

1)

bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

nepripustné:

1)
2)

bytova vystavba
objekty a plochy zemédélské a pramyslové vyroby

OM - obcéanské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni

A — hlavni vyuziti:

- plochy pfrevazné komeréni ob&anské vybavenosti slouzici napf. pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

administrativni arealy v&. nezbytnych obsluznych ploch
velkoplodny maloprodej

objekty pro ubytovani a stravovani

objekty pro sluzby

spoleCenska centra — zabavni a kulturni

vystavni arealy

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti
nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

10) zelen liniova a plosna
11) informacni a reklamni zafizeni

03 /2022

44



Zména &. 2 UP URBANICE - navrh

podmineéné pripustné:
1) bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv innosti a vyvolana dopravni obsluha narusuje sousedni plochy

pro bydleni
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového usporadani:

- max. 2.np. ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi ), $ikma stfecha 35-40°

OS - obéanské vybaveni — téelovychovna a sportovni zafizeni

A - hlavni vyuziti:
plochy pro télovychovu a sport ve stiedni &asti obce

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) arealy a plochy rekreac¢ni a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) koupalisté a viceulelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socialni a hygienické
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) liniové stavby technického vybaveni
7) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
8) zelen liniova a plosna
9) vodni plochy a toky
10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
11) byty sluzebni a majitelt zafizeni
12) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) obc¢anska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femesinické provozy
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PV — vefejna prostranstvi

A — hlavni vyuziti:

plochy, které jsou vefejné pfistupné, maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a
je tfeba je samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

verejna prostranstvi

plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
mobiliaf a drobna architektura

zelen liniova a plodna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy

vodni plochy a toky

trasy liniové tech. vybavenosti

podminecné pripustné:

1)

zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obc&erstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepripustné :

1)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

DS — dopravni infrastruktura - silniéni

A - hlavni vyuziti :

- plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky silnic lll. tf., mistnich a obsluznych komunikaci,
v€etné souvisejicich ploch ( naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeler )

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy v€. naspu, zafezd, mosta, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocCivadla, protihlukova opatfeni
4) méstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové technické vybavenosti

nepripustné :

1)
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Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

A - hlavni vyuziti:
- plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, Cistirny a Upravny vod atd. )
2) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
3) plochy a trasy pro vedeni inZ. siti a komunikaci
4) plochy dopravy a manipulacni plochy
5) odstavna stani
6) zelen liniova a ploSna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektu, siti a komunikaci
nepripustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pFipustné
2) cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

VL - vyroba a skladovani — lehky priimysl

A - slouzi:
plochy vyrobnich arealt lehkého pramyslu, jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez
neprekracuje hranice arealu

B - funkéni vyuZziti:

pripustné:
1) vyrobni arealy lehkého pramyslu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) plochy a trasy technické vybavenosti
5) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
8) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
9) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
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VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuZiti:
plochy zemé&dg&lské rostlinné i Zivo&iSné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské plady (napf. silazni zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi predpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustfedna )

6) liniové stavby technického vybaveni

7) prislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a plosna

10) doplfnkova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitell zafizeni

nepripustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti, rekreace a sportu

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena

A — hlavni vyuZiti:
plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném uzemi nebo v jeho bezprostfedni navaznosti,
zejména zahrad, které nejsou soucasti jinych typu ploch

B - funkéni vyuziti:

pripustné:
1) louky, pastviny, sady a zahrady
2) jednoduché stavby a zafizeni, souvisejici s hlavnim vyuzitim
3) vodni plochy a toky
4) liniové trasy technické vybavenosti

nepiipustné :
1) veSkeré vyuziti neuvedené vyse jako pfipustné
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W - plochy vodni a vodohospodarské

A - hlavni vyuZiti:

plochy, které se vymezuji za uCelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok
2) ostatni pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepripustné:
1) vsechny stavby a ¢innosti, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NZ - plochy zemédélské

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce
B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulacni plochy

3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

4) stavby vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

5) opatfeni pfispivajici k vyS8Si retenci krajiny, zachyceni privalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

6) vodni plochy a toky

7) zelen krajinna, liniova

8) komunikace pési, cyklistické a uCelové

9) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

10) liniové stavby technického vybaveni

11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

12) nau€né stezky

podmineéné pripustné:
1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, Zze nebude naruSena

ekologicka diverzita

nepfipustné:

1) veskeré Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné
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NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské

A - hlavni vyuziti :
- plochy s moZnou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) zeleni krajinna a liniova vé. prvkil USES ( biokoridory, a interaké&ni prvky )

3) ovocné sady

4) opatfeni pfispivajici k vy38Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

5) pristupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédélské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, naucné stezky

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

nepripustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NL - plochy lesni

A - hlavni vyuziti :
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:

pripustné:

1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa

2) zelen krajinna, liniova v&. prvkda USES

3) vodni plochy a toky

4) opatfeni prispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

5) ucelové komunikace a manipulaéni plochy

6) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) naucné stezky

podmineéné pripustné:
1) mensi vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepripustné:
1) veSkeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné
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NP - plochy pfirodni

A - hlavni vyuZiti:
plochy s prevazujici prirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéne plochy
( EVL, USES - biocentra ) apod.

B - funkéni vyuziti:

pFipustné:
1) zelef krajinna, liniova v&. prvk( USES
2) vodni plochy a toky
3) opatfeni pfispivajici k vys$8i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych dest,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi
4) komunikace pési, cyklistické a ucelové
5) zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky

nepripustné:
1) vesSkeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné
2) jakékoli zmény vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter a
biokoridor(l nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

7. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vereiné prospéSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu, ur€ena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezeneé ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

V UP Urbanice nejsou navrzeny vefejné prosp&$né stavby ani vefejné prosp&$na opatfeni
nebo plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

8. vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

V UP Urbanice nejsou navrzeny vefejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.
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9. stanoveni kompenzac€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V Uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatfeni.

10. vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu je stanovena nasledujici plocha uzemni rezervy:

R1 - pro ,technickou infras’grukturu — inzenyrské sité
svodnice, plocha pro obecni COV).

(SV od obce, levy bfeh Lipoltické

- pfi vyuzivani uzemi je tfeba zajistit, aby nebyla zkomplikovana moznost budouciho vyuziti
plochy, napf. budovanim tras technické infrastruktury.

10. 11. adaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pfipojené
i.qrafické casti

Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1 list pro
kazdy nasledujici vykres.

A - Uzemni plan po vydani zméay-&3 zmény ¢.2

AT textova Cast ..o obsahuje 2% ..... stran.
A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3 hlavni vykres - technicka infrastruktura 1: 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000

Pardubice, bfezen2021 brezen 2022
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 2 UP Urbanice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle ustanoveni
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostredek.

Marie Rokytova, mistostarostka Jan Vygcital, starosta
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